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APRESENTACAO

Apresenta-se o relatorio final da Pesquisa de Demanda Habitacional no Centro Histérico de Sdo
Luis, que foi desenvolvido pelo Nucleo de Estudos Urbanos em Conservacdo Integrada do
Curso de Arquitetura e Urbanismo da Universidade Estadual do Maranhdo—NEUCI-CAU-
UEMA, em cumprimento ao contrato firmado entre a Caixa Econdmica Federal -CAIXA e a
Fundacédo de Apoio a Ciéncia e Tecnologia -FACT em junho de 2002.



RESUMO

Este trabalho foi realizado pelo Curso de Arquitetura e Urbanismo da Universidade Estadual
do Maranhdo, entre agosto de 2002 e marco de 2003, em atendimento ao Contrato
CAIXA/FACT/UEMA N° 807/2002, com o objetivo de identificar o potencial da demanda
habitacional do Centro Histdrico de S&o Luis do Maranhdo. Através da pesquisa etnografica
qualitativa e quantitativa aplicada aos moradores e usuarios das areas compreendidas pelos
Tombamentos Federais e Estadual, analisou-se o “estado da arte” do Centro Historico de Séo
Luis, com a identificacdo e catalogacdo da producdo técnico-cientifica relativa ao sitio,
realizou-se 0 mapeamento das areas estudadas, tanto em relacao as intervencgdes urbanisticas,
quanto as intervenc@es arquitetdbnicas, bem como foram coletados os dados referentes ao sitio
em questdo, que pudessem contribuir para a implementacdo de novos programas voltados a
habitacdo no Centro Historico. Analisou-se ainda o perfil socio econdmico dos moradores e
usuarios, suas trajetorias, seus interesses e expectativas em relacdo a morar no Centro Historico
de S&o Luis, bem como as expectativas dos atores sociais privilegiados, aqui representados por
gestores, técnicos, empresarios e promotores imobiliarios da Cidade de Séo Luis.

ABSTRACT

This work was realized by Architecture and Urbanism course of the State University of
Maranhdo -, between August 2002 and March 2003, attending the contract
CAIXA/FACT/UEMA N° 807/2002 with the objective to identify the potential demand to live
in the Historical centre of Sdo Luis city, by the ethnographic qualitative and quantitative
research applied on the people who lives and people who uses the Federal and Statement tombs
areas. It was analyzed the art stat Sdo Luis Historical centre with identification and technical
scientific production catalogue; it was done the mapping of studied areas even in relation to
urbanistics and architectural interventions as well as the data were was collected referring to
this Historical centre so that they can contribute to new programs implantations turned to living
in Historical center. It was analyzed both the people who lives and uses social economic profile,
their trajectories, interest and expectation about living in the S&o Luis Historical centre, as the
expectations of the social actors, here represented by managers, technicians, business man and
constructors promoters of Sao Luis City.



1. INTRODUCAO

A Sdo Luis, divulgada pelos meios de comunicacédo como uma “cidade colonial” e reconhecida
pela Unesco como Patrimonio da Humanidade (1997), possui um conjunto arquitetonico e
urbanistico com mais de cinco mil imoveis representantes da arquitetura de diversos estilos,
entre eles o colonial, apresentando caracteristicas importantes, que a diferencia de outras
cidades brasileiras. E uma cidade situada em uma ilha costeira, que apresenta uma sobreposicao
toponimica curiosa e também uma sobreposi¢do administrativa, além de ter um centro historico
formado por inimeros bairros, ao contrario de outras cidades comol, por exemplo, Recife.
Apesar disso ¢ ainda mais conhecida por seu “Centro Historico” especialmente como sendo, o
bairro da Praia Grande, revelando inclusive que o senso comum aponta ao desconhecimento da
real delimitacdo das areas tombadas que vao além da Praia Grande, como também em relacdo

aos nimeros de seu acervo arquitetdnico.

A sobreposicdo toponimica que aqui se encontra se relaciona aos nomes dos lugares, que se
inserem um no outro e apresentam a mesma denominacdo. O que é o hoje chamado Centro
Histdrico de Sdo Luis (conjunto arquitetdnico tombado na esfera Federal e Estadual), se localiza
na Cidade de Sao Luis, no Municipio de S&o Luis, que é a Capital do Estado do Maranhéo,

todos situados na Ilha de S&o Luis.

Essa sobreposicdo acarreta a sobreposicao administrativa, em funcéo das varias esferas publicas
atuando sobre o mesmo sitio, como a administracdo da Capital do Estado através do Governo
Estadual, a administracdo do Governo Municipal, além das instituicdes Federais, como
Ministério da Cultura -MinC, Instituto do Patrimoénio Historico e Artistico Nacional-IPHAN,
sendo que essas Administracdes nem sempre atuam de forma sistémica e sincrénica quanto a

conservagao?2.

O terceiro diferencial identificado em Sao Luis, diz respeito a dimenséo do sitio tombado, tanto
geograficamente, quanto em relacdo ao numero de bairros e 0 nimero de imoveis que formam

0 “Centro Historico”, 0 que pode ser verificado no Quadro 1.1 abaixo, onde apresentamos um

1 Salvador, Recife e Rio de Janeiro.
2 Em relagdo a sobreposicdo administrativa levamos em consideragdo as relacionadas apenas quanto a conservagdo do
patrimdnio historico, artistico e paisagistico Maranhense, especificamente em Séo Luis.
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comparativo resumido entre Sdo Luis e como exemplo os resultados dos estudos sobre a cidade

do Recife.
Quadro 1.1 — Comparativo entre os Centro Histéricos de S&o Luis e Recife
CIDADES BAIRROS AREA QUADRAS RUAS PRACAS IMOVEIS
Hectares
Recife 1 100 75 44 6 383
Sédo Luis 11 220 278 159 39 5.607

Fontes: UFPE-1998; IPLAM-2002; PDHCH3 / UEMA 2002.

Estes trés fatores identificados demonstram e justificam claramente alguns dos resultados
obtidos na pesquisa de campo, revelando que a educacdo patrimonial relacionada ao espacgo
urbano de Sdo Luis ainda tem que avancar significativamente quanto a compreensdo e
assimilacdo do sitio pela populacdo ludovicense e pela propria midia, cujo reflexo pdde ser

verificado na pesquisa realizada.

Considerando-se esses fatores, entendemos que esta pesquisa pode e deve contribuir ndo apenas
apresentando os resultados quantitativos, mas apontando os resultados qualitativos dos dados

obtidos dentro do conjunto geral da pesquisa.

O “estado da arte” sobre o Centro Historico de Sdo Luis do Maranhdo, invariavelmente
apresenta o cunho historico de sua formacao como cidade, sua historia politica, social e cultural
(Prado: 2002; Venancio: 2002; Lago: 2001; Oliveira: 2000; Maranh&o: 1997; Mesquita: 1958),
ndo trataremos novamente esses enfoques, mas nao iremos nos furtar de esclarecer algumas
lacunas que foram percebidas durante a realizacdo da pesquisa quanto a percep¢do que
moradores, Usuarios, gestores entre outros, apresentaram a respeito da complexidade e da

grandiosidade deste conjunto urbano, tanto no sentido econémico, quanto no sentido territorial.

O trabalho desenvolvido apresenta dados referenciais e censitarios que foram obtidos nas
pesquisas de base documental e de campo, com o objetivo de identificar o potencial de demanda

habitacional do Centro Histérico de Sdo Luis.

Através da amostra consultada, caracterizou-se o perfil socioecondmico e 0s interesses e

expectativas de pessoas que, efetivamente poderiam se constituir em pablico alvo para atender

3 Pesquisa de Demanda Habitacional no Centro Histérico de Sdo Luis - Curso de Arquitetura e Urbanismo da Universidade
Estadual do Maranh&0-2002
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a projetos de moradia para essa area, e que também se alinhavam as prerrogativas do Programa
de Revitalizacdo de Sitios Historicos na Cidade de Séo Luis.

Este trabalho se desenvolveu metodologicamente, sob o enfoque quantitativo e qualitativo,
buscando atender o termo de referéncia apresentado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL

que estabeleceu como escopo basico:

e catalogar a base de dados existente na cidade;

e mapear 0s principais projetos de intervengdes no Centro Historico visando
identificar desde os diagnosticos preliminares, seus objetivos e os resultados
obtidos (para projetos concluidos);

e identificar o perfil socio econbmico, a trajetoria, 0s interesses e expectativas de
moradores e usuarios do Centro Historico, que constituem um publico alvo
potencial de programas habitacionais voltados para revitalizacdo da area historica
€,

e identificar as expectativas de atores sociais privilegiados, representados por
gestores, técnicos e empresarios ligados a questéo.

Assim, apresentaremos a seguir 0s dados relativos ao contexto urbano estudado, a metodologia

utilizada na pesquisa e os resultados obtidos, finalizando com as consideraces finais.
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2. O CONTEXTO URBANO DO CENTRO HISTORICO DE
SAO LUIS

Fundada em 1612, a cidade se desenvolveu em frente a confluéncia dos Rios Anil e Bacanga,
onde foram construidas posteriormente importantes sedes de poder, como a Prefeitura, o
Tribunal de Justica e a Capitania dos Portos (Mesquita: 1958:1; Andrés: 1998). No inicio do
século XVII o crescimento urbano da cidade foi muito exiguo e obedeceu a uma caracteristica

essencialmente militar.

No cenério geral sobressai a fortaleza de Sao Luis, construida por franceses, em cujo interior
havia um grande patio ladeado por edificios alinhados (térreos e com dois pavimentos além de
um armazém). N&o havia uma malha viaria na cidade, apenas caminhos tortuosos que

demandavam as nascentes das aguas.

Observa-se que esse aspecto geografico contribui para que as pessoas que chegam pela primeira
vez a S8o Luis (turistas) tenham a percepcao de que ndo estdo em uma ilha e apontando muitas
vezes para o outro lado da Ponte sobre o rio Anil na dire¢do do bairro S&o Francisco4, sugerindo
que a ilha de S&o Luis é a parte que fica depois das pontes, tendo a falsa no¢ao de que ndo séo
os rios da ilha, e sim 0 mar, que separa a cidade em duas partes — a cidade moderna e a cidade

antiga separadas pelo mar, coexistindo no contraste da morfologia de suas paisagens.

O sitio onde estd implantado o Centro Historico de S&o Luis é caracterizado por uma elevacéao
abrupta de cerca de 20 a 30 metros, e possui um platd central, onde se assenta a maior parte do
conjunto arquitetonico, sendo circundado por uma faixa plana, de cota mais baixa, resultado de
muitos aterros ocorridos na area. As ladeiras resultantes da ligacdo entre o plat6 central e a faixa
plana ao longo do atual Anel Viario permitem focalizar as vistas sobre a baia, canalizando a
brisa do mar para o centro da cidade, assim como, contribuem para a identificacdo das areas
mais antigas, separando a zona portudria, das areas de uso residencial e comercial que se

desenvolveram no plat6 de cota mais elevada.

A cidade antiga - hoje denominada Centro Historico é o local onde a cidade comegou sua
formacdo e tem uma paisagem urbana colonial e a parte nova depois das pontes tem uma

paisagem urbana contemporanea (Fig. 1).

4 Embora este nédo seja o foco especifico da pesquisa, consideramos interessante apontar as observagdes em pesquisadores de
campo, quanto a percepcao dos usuarios de alguns polos (7 e 11) durante a abordagem inicial a aplicagdo da Enquete,
especialmente quando observavam tais afirmacoes, junto a 2 turistas que estavam nas imediacGes destes.
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Figura 1 - Mapa localizando o Centro Histérico e as ligagdes com bairro Sdo Francisco e Ponta D’ Areia. Fonte: Laboratorio
de Geoprocessamento da Uema e Prado: 2001

Os tracados gerais das ruas serviam a uma populacao de 60.000 habitantes em 1906 (Macedo
2001:22) e esse tragado obedecia ao “dorso dos contrafortes” em direcdo ao interior, no
altiplano da grande ilha e do Anil, chamada de diretriz principal. Alguns dos fatores que teriam
influenciado na formac&o e na configuracéo da cidade, segundo Mesquita (1958:1), relacionam-
se com a variacdo da maré que é muito alta (7 metros) e com os rios Anil e Bacanga, que

recebem um grande contra fluxo do mar, constituindo suas partes mais baixas em manguezais.

Mesquita (1958:2), descreveu que ‘“nestas areas insalubres, especialmente nas mais proximas
dos centros de trabalho, desenvolveram-se 0os mocambos, abrigando homens, geralmente
depauperados, vencidos pelo trabalho e sem educacdo necessaria para melhorar as suas
condigdes de vida”, sob esta configuracdo, a vida urbana se desenvolveria nas “partes altas,
enquanto nas partes baixas se encontraria toda ordem de pessoas excluidas do processo urbano”,

justificando a forma da ocupacéo do sitio.
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Cabe lembrar que, a area da Praia Grande corresponde ao local em que, durante o século XVIII,
0 engenheiro Francisco Frias propds uma malha regular e simétrica, tal qual um dominé

perfeito, formado por oito ruas: quatro no sentido Leste-Oeste5 e quatro no sentido norte-sul6.

Esta situacdo geografica também se revelou na pesquisa como um fator importante na
compreensdo do sitio, uma vez que as partes altas deste centro ndo sao comumente identificadas
como pertencentes ao Centro Histérico, ficando as partes mais baixas, especialmente no bairro
Praia Grande, mais fortemente identificadas, devido aos projetos de requalificacdo implantados

e pela acdo da midia.

Quanto aos limites territoriais do Centro Historico, o nucleo original do século XV se expande
até a delimitacdo realizada pelo tombamento Estadual em 1986, area encerrada pelo Anel

Viario.

A expansdo se ampliou com a urbanizacdo no final do século XVIII (periodo de maior
intensidade) e se deu quando as receitas das exportacdes de algodao e agucar cresceram, 0 que
estimulou esse processo. Dados numéricos confirmam essa expanséao entre 1808 e 1856, quando
0 numero de casas aumentou de 1553 para 2764, e o numero de moradias de palha decresceu
de 300 para 144 (Lago: 2001:35). Foi nesse periodo que surgiu o bairro comercial da Praia
Grande, na regido portuaria de Sao Luis, estabelecendo o inicio do desenvolvimento comercial
da regido, ensejando a necessidade de construgdo de aterros, pavimentacdo de ruas e a
construcdo do Cais da Sagracdo (1841), financiados pelo setor privado local (Mesquita:
1958:1).

A cidade que se expandiu desde meados do século XVIII até o inicio do século XIX, obedecia
a uma gestdo urbana regida por disposic6es diretas de Lisboa, que podem ser identificadas pelo
uso do estilo pombalino em inimeras construces remanescentes desse periodo, com solugdes
técnicas e estéticas e com uso de azulejos lusitanos nas fachadas, revelando a intensa
dependéncia econdmica e politica de Lisboa, uma vez que seu desenvolvimento urbano seguia

concomitante ao modelo portugués. (Maranhdo: 1997).

A expansdo da cidade ao longo do tempo, apresenta um vetor que se direciona do mar para o

interior da ilha, conforme mostra a linha sobreposta sobre 0 mapa a seguir e se expandiu das

5 Rua Jodo Vital, rua 14 de Julho, Rua Direita e Rua da Satde.
6 Rua Formosa, Rua da Palma, Rua do Giz e Rua da Estrela.
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partes altas para as partes baixas, como as setas indicam no Mapa 1.2, confirmando a descri¢ao
de Mesquita (1958).

Ao final do século XIX, a industrializacdo téxtil repercutiu no contexto urbano, ampliando a
area pavimentada de ruas e proporcionando 0 embelezamento das pragas ao gosto classico,
estendendo-se do centro para as Ruas dos Remédios e de Sdo Pantaledo, afetando até os

subdrbios, como o Caminho Grande e o Anil, no sentido do eixo oeste - leste (Macedo: 2001).

Essa paisagem do Centro Historico manteve-se relativamente estavel, com uma morfologia
consolidada do século XVII, até o inicio do século XX, sem sofrer modificacGes significativas,
principalmente nas areas delimitadas pelos Tombamentos Federal e Estadual, mantendo uma

tipologia construtiva, predominantemente colonial em boa parte do conjunto arquitetonico.

Este aglomerado, composto de casarfes de arquitetura luso-brasileira, com agrupamentos
densos e compactos, forma um conjunto arquiteténico significativo de um periodo em que o

Maranh&o representava grande potencial econémico dentro da estrutura nacional.

A partir de meados do século XX, S8o Luis passa a apresentar uma dinamica significativa, com

transformacdes na paisagem “colonial” e aterro de varias areas.

Por volta dos anos (19)50, a populagdo de Séo Luis atingia a marca de 70.731 habitantes numa
area em que a tipologia construtiva de arquitetura luso-brasileira requeria uma producao

imobiliaria mais efetiva para sanear as dificuldades de moradia.

Em 1958, o engenheiro Rui Mesquita, entdo Diretor-Geral do Departamento de Estradas de
Rodagem do Estado do Maranhdo (DERMA), propde a expansdo da cidade, apresentando o
“Plano de Expansdo da Cidade de Sdo Luis” baseado no Plano Rodoviério da llha de S&o Luis

de 1950, do qual participou na elaboragéo.

Embora o plano apresentado em 1958 ndo tenha sido efetivamente implantado, pois sua
proposta demandava grandes obras para sua viabilizacao, este plano representa ainda hoje uma
referéncia urbanistica ludovicense, pois se o0 desenho contido neste plano difere na forma do
plano que foi idealizado e implantado entre 1973 e 1974 (S&o Luis: 1977:98) pela equipe de
Wit Olaf Prochnik, o “Plano Diretor de Sdo Luis -1974” , ainda assim apresenta 0S mesmos
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vetores de crescimento e as ligacGes, entre a cidade antiga e a cidade moderna, na mesma

orientagcéo de Mesquitar.

A construcdo das pontes de ligacdo e do anel viario favoreceram para que 0s investimentos
passassem a configurar-se fora do Centro Historico, buscando uma imagem com a ideia de uma
“Sao Luis moderna”. Esses investimentos repercutiram em transformagdes crescentes dadas

pela expansao e pela nova distribuigéo internacional do trabalho.

Diversas intervenc@es foram realizadas, culminando com as obras de aterro para construcao do
Anel Viério (década de 70) que circunda o Centro Historico e o aterro da margem esquerda do
rio Bacanga, realizada para a construcdo do Aterro (década de 80), este ultimo idealizado para
ser suporte territorial do Centro Historico, onde se localizam atualmente o Terminal de

Integracdo do Sistema de Transporte Coletivo e 0 Mercado de Peixe.

Essa ideia de modernidade trazida pela criagdo de novas cidades, como Brasilia (Holston:
1993:101) e também por uma midia que influenciava, divulgando “a imagem de decadéncia
dos centros urbanos das metropoles americanas” trouxe também consequéncias negativas ao

conjunto central da cidade.

Devemos nos lembrar que tal ideia “foi eficientemente construida nos anos 50 e 60 por grupos
politicos e econdmicos para programas imobiliarios em prol de um sistema de valores
especifico com base na industria automobilistica” (Del Rio: 1999: xiii) e também pelo uso da

informacao de massa nos anos (19)60 e 70.

Com a constante desocupacgdo das habitacdes, o esvaziamento do Centro Historico nos anos
(19)70 foi acelerado, tanto pela construcdo das ligacfes viarias Centro (Historico) — Praias
(Ponta D’Areia e outras) e Centro (Historico) — Bacanga, viabilizando a expanséo para outros
sitios, recrudescendo sua deterioracdo, como também pelos novos papeis assumidos pela

cidade.

Esses fatores que trouxeram reforcos ao processo de globalizacdo cultural (Santos: 2000)
impulsionaram as cidades e suas populacdes a consumir paisagens (Zukin: 2000:91), ndo mais

as existentes localmente, mas as de outras cidades, desencadeando o protagonismo destas

7 Mesmo que, o plano de Mesquita, tenha sido muito mais voltado ao desenvolvimento da ideia de modernidade, do que o
desenvolvimento e a conservacdo do conjunto arquitetdnico, urbanistico e paisagistico de Sdo Luis ou da preservacao
ambiental, resulta desse plano a permanéncia e a atual configuracdo do chamado Centro Histérico.
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cidades (Compans: 1999), ou seja, o papel que representavam os interesses do modelo de

desenvolvimento.

Embora tanto o centro como o restante da cidade, principalmente nos ultimos vinte anos,
tenham também sofrido uma significativa degradacdo em funcdo da desmobilizacdo da
economia brasileira (Howsbawn: 2000), observa-se, ainda, que a cidade de Sdo Luis tampouco
esteve aquém do processo de globalizacdo8 e ainda que se considere a resisténcia de setores
que ainda nao se adequaram a esse fendmeno, Sdo Luis vem sofrendo modificacdes

consideraveis, relacionadas ao seu desenvolvimento tanto urbano quanto econémico e social.

A partir da década de (19)80, a instalacao de grandes projetos, como o complexo multinacional
Alumar formado pelos grupos Alcoa/Shell/Billington, que transforma bauxita em alumina e
aluminio e o complexo nacional (privatizado recentemente) Companhia Vale do Rio Doce
(CVRD) que possui estrutura portuéria prépria em S&o Luis, para exportagdo do minério de
ferro explorado no territorio do Para, promoveram um certo impacto em vasta regido do Norte
e Nordeste, gerando um ponto nodal ao sudoeste da Ilha com a instalacdo de superestruturas

(energética, ferroviria, portuaria e de abastecimento de agua).

Como ambas as companhias exportam a maior parte de sua produgéo e apesar da instalacéo de
grandes projetos em Sdo Luis e dos sistemas de abastecimento de agua, de forca e eletricidade
e de transporte de passageiros, observa-se que apenas parte da populacéo foi beneficiada, o que
néo corresponde de modo compativel as superestruturas aqui instaladas, revelando o que Rose

Compans denomina de “efeitos de tunel 9”.

Para Del Rio (1999: xiii), “hoje em dia, destaca-se a importancia da construcdo da imagem das
cidades, na cada vez mais acirrada competicdo nacional e internacional pelo turismo e pela
atracdo de investimentos diversos”. Assim, 0 que se depreende é que muitos desses fatores
contribuiram para que o Centro Histérico fosse progressivamente esvaziado e
consequentemente deteriorado, passando por um processo de abandono por parte da populacéo
ludovicense e também pela ndo cooptacao da popula¢do migrante, que busca um padréo de vida

mais adequado a nova realidade, expresso em novos bairros e novos conjuntos habitacionais.

8 Entende-se a globalizagdo como um processo amplo, que revela novos papéis para as cidades que buscam se inserir nos
fluxos econdmicos globais. Sendo a globalizagdo um fato, observa-se um estimulo & competicéo interurbana, como as disputas
pela instalagdo de industrias ou a concorréncia das cidades turisticas do Nordeste

9 Rose Compans diz o efeito tlnel ocorre com o transito de recursos por espacos (de fluxos) sem a contrapartida efetiva dos
beneficios que poderiam ser gerados destes mesmos recursos.
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Desde a década de (19)70 muitas das intervencdes urbanas realizadas no Centro Historico, a
exemplo da Avenida Magalhédes de Almeida e da construcéo de novos prédios, deixaram de ser
realizadas com a implantacdo do Plano Diretor de Sdo Luis em 1974. Essa regido e outros
pontos do conjunto paisagistico colonial foram colocados sob protecdo, incluindo-se também
na Zona de Preservacdo Historica ZPH-1, que contempla o0 Tombamento de 23/12/1955 do
Acervo Arquitetdnico e Paisagistico da Praca Gongalves Dias, atraveés do Instituto do

Patrimonio Historico e Artistico Nacional — IPHAN (Maranh&o: 1997).

Os tombamentos realizados na area comecam desde 1940, quando é tombada a Capela de S&o
José da Quinta das Laranjeiras e depois em 1955 quando é realizado o tombamento do Acervo
Arquitetbnico e Paisagistico da Praca Gongalves Dias pelo Governo Federal, através do
Instituto do Patriménio Historico e Artistico Nacional — IPHAN. Esse tombamento somente foi
delimitado no zoneamento do Plano Diretor do Municipio em 1970 como Zona de Preservacéo
Histérica 1- (ZPH-1).

Em 1974 foi feito o tombamento Federal do Conjunto Arquitetdnico e Paisagistico da Cidade
de S&o Luis, incluindo os Bairros da Praia Grande, Desterro e Ribeirdo, e complementando as
areas ja tombadas anteriormente no Centro Histérico de Sdo Luis (CHSL), que compreendia as
pracas Benedito Leite e Jodo Francisco Lisboa, o Largo fronteirico a Igreja Nossa Senhora do
Desterro e ratificando o ja Tombado Acervo Arquitetonico e Paisagistico da Praga Gongalves
Dias (Federal). Essa acédo resultou na adi¢do de cerca de 60 hectares da zona urbana central
sob protecdo Estadual e quase 1000 edificacGes de interesse historico nesses trés bairros.
Configurava-se, entdo, o0 CHSL sobre o que havia sido o centro da cidade do Municipio de Séo

Luis.

Em 1986 foi firmada uma parceria de gestdo, na qual se estabeleceu uma Comissdo do
Patrimdnio Histérico de Sdo Luis, proposta pela Secretaria Municipal de Urbanismo, que
passou a condicdo de responsavel pela fiscalizacdo e emissdo de alvards de construcdo e

reformas no Centro Historico e demais zonas do municipio.

Esta comissao conveniada congregou a Secretaria de Patrimonio Historico e Artistico Nacional
(SPHAN-22 DR), o Departamento de Patrimoénio Histdrico, Artistico e Paisagistico da
Secretaria da Cultura do Estado — DPHP/MA, e o Projeto Praia Grande (Lei n°.3111/91)
(Maranh&o: 1997). Ainda em 1986 foi revisado e atualizado o documento, “Programa de
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Preservacdo e Revitalizagdo do Centro Historico de Sdo Luis (PPRCHSL)” anteriormente

lancado em 1981, que apresentava subprogramas,

“abrangendo os aspectos infra estruturais urbanos, sociais,
econbmicos, culturais e ambientais, preconizando
prioritariamente em suas politicas o incentivo & preservagdo
dos habitos da vida comunitaria tradicional, através das
melhorias e aumento das condicGes e ofertas habitacionais; a
revitalizagdo das atividades econdmicas e socioculturais; a
restauracdo dos bens culturais tombados e da arquitetura
vernacular, entre outras, buscando-se respeitar a vocacdo

natural de cada segmento urbano do Centro Histdrico.”...
(Maranhdo: 1997)

Em 06/03/1986, 160 hectares com 2.500 imoveis de valor historico e artistico foram protegidos
pelo Decreto Estadual n.° 10.089 ampliando o conjunto para aproximadamente 3500 iméveis,
inseridas em Zona de Preservacdo Historica 2 (ZPH-2) pelo Municipio em apenas no ano de
1992,

De 1986 a 1997 realizou-se a implantacdo do Programa de Preservacdo e Revitalizacdo do
Centro Historico de S&do Luis (PPRCHSL) em varias etapas, no Bairro da Praia Grande cuja
toponimia passou a ser assimilada pela populagdo como “Projeto Reviver”. Nesse periodo
outras acles importantes se estabeleceram, condicionadas pelos atores do processo de

planejamento do CHSL e pelas ocorréncias identificadas nesse espaco urbano.

Vale ressaltar que um dos fatores preponderantes para que recebesse o titulo de Cidade
Patriménio da Humanidade, em 1997, ndo se deu por seu conjunto de edificagcdes, mas sim por
ter mantido inalterado a maior parte de seu tracado urbano até os dias atuais, ou seja, por quase
350 anos (Maranhdo: 1997). Ressalta-se aqui que a area que corresponde ao Patriménio da
Humanidade ndo engloba todo o Centro Historico, mas apenas parte desse conjunto paisagistico

“colonial” localizado na regido da Praia Grande, Desterro e outras (Fig. 2).
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Figura 3-Tracado de S&o Luis, 1647. Fonte: Reis Filho: 2000.

As alternativas para a retomada do Centro como foco da moradia através de programas de
recuperacdo ou mesmo da requalificacdo sob a Otica condominial envolvem riscos que
demandam avaliag&o criteriosa, baseada em informagdes prévias da realidade de um contexto

urbano, que possam nortear as decisdes de gestores publicos e privados.

As condicbes econdmicas da sociedade Maranhense tém sido fator impeditivo no que tange ao
seu envolvimento com a restauracdo ou requalificacdo dos imdveis de forma individual e
particular. Embora muitos dos casardes, especialmente os “coloniais”, sejam de propriedade de
particulares, as condi¢des de investimento para a recuperacdo de imoéveis no Centro de Séo
Luis, envolvem outros fatores que ndo somente a recuperacdo de unidades edificadas, mas do
Centro como meio de vida urbana, o que requer outras acdes como o incentivo a diversidade de

usos, a seguranca, a acessibilidade, entre outros tantos apontados em nossos resultados.

De modo geral, no entanto, observa-se que o Centro Historico tem sido contemplado por
politicas e agdes pontuais por cada uma das esferas que atuam na area, ndo havendo uma Politica
de Gestao Especifica do Centro Histdrico, nem tdo pouco uma interacdo efetiva entre as esferas,

apesar dos programas de Revitalizagdo de Sitios Histdricos na Cidade de S&o Luis, que vem se

80



desenvolvendo desde 1978 sob o titulo de “Renovacdo Urbana do Centro Historico de Sao

Luis”, implementado inicialmente na area da Praia Grande.

Algumas outras disposicoes legais relacionadas ao CHSL, quanto a restauracdo e o
impedimento da descaracterizacdo, de acdo Municipal, tém-se verificado com a proibicéo de
colocacdo de outdoors (Decreto-Lei n. °. 12.149 /93) nas areas tombadas, a obrigacdo do uso
de telhas ceramicas (Lei n°. 3350/94) na recuperacéo de telhados, a isencéo do IPTU (Imposto
Predial, Territorial e Urbano) para os imdveis de uso habitacional e de 80% do IPTU para os de
uso comercial (Lei n. °. 3376/94) estimulando o uso e a conservacgdo e o Projeto Ilha Viva
(1998)10 que incrementa o turismo. Além da atuacdo do IPHAN na area de tombamento
Federal, no sentido de controlar as descaracteriza¢fes que porventura sejam propostas para as

edificacOes.

Embora complexa, a interacdo das politicas de conservagdo entre as esferas como um sistema
de gestdo de cidades historicas é imprescindivel, para que se possa estabelecer mais claramente
qual a relacdo do ambiente histérico com os usos contemporaneos. Esta relagdo é marcada pela
necessidade de adaptacdo, pois os prédios histéricos, na maioria das vezes, ndo podem
desempenhar seu uso de origem, seja pela simples inexisténcia de tal uso, seja pela

transformacéo dos mesmos ao longo dos anos.

O uso contemporaneo, j& é recomendado pela UNESCO, desde 1976. A propria Recomendacéo
de Nairobi (1976), trata abertamente dessa interagdo, quando relaciona a “salvaguarda dos
conjuntos historicos a sua fun¢do na vida contemporanea”. Esta adaptagdo se faz necessaria por
varios motivos, no entanto, dois perigos se destacam mais preocupantes: 0 “perigo de
deterioracdo” e “a destrui¢do, sob o pretexto da expansdo”. (Recomendacdo de Nairdbi in
IPHAN, 1995: 251-267).

Outro fator indireto que também contribui para a deterioracdo e a destruicdo do acervo
arquitetonico, além do abandono €, por exemplo: a falta de tecnologias sustentaveis voltadas ao
resgate ¢ as adaptagdes dos imdveis compativeis com a vida “moderna”, como sistemas de
refrigeracdo de baixo consumo energético, baixo custo de instalacdo e com outra arquitetura
desenvolvida para essas maquinas, que nao sejam visiveis nas fachadas ou mesmo que impecam

que sejam instaladas em recortes, em esquadrias e portas e o desenvolvimento de tintas

10 Projeto Ilha Viva apresentado em 1998 pela PMSL propde a Requalificacdo de Espacos Publicos, reurbanizacéo do Rio da
Bicas, Aterro do Bacanga, Parque Bom Menino e Parque do Diamante entre outros projetos.
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apropriadas que ndo descaracterizem as paredes coloniais, que permitam a “respira¢do das

alvenarias” e que também sejam durdveis num clima quente e imido como o de Sao Luis.

Francoise Choay associa a recomendacao de adaptacdo dos conjuntos tradicionais aos papéis
desempenhados na vida contemporanea como “uma defesa em favor de um tratamento néao
museal dos tecidos urbanos antigos” e um alerta sobre “0S perigos inerentes deste passo”
(Choay: 1992:167). “Nd&o ao cenario museografico. Ndo a especulagdo urbana do simulacro
historicista. Nao as transferéncias compulsérias da populacdo moradora e ndo ao abandono, ao
esquecimento cruel da inutilidade do bem. Estas sdo as posturas que se deve negar, a grande
recusa de uma estratégia de conservacao integrada que postule ampliar os limites da capacidade

de suporte, da sua sustentabilidade (Oliveira: 2000)”.

Em éareas subutilizadas, as edificacdes desocupadas geram altos custos sociais, culturais e
econdmicos, devido a falta de moradias e a perda dos valores histéricos em fungdo da
degradacdo fisica. Em S&o Luis, como se pode observar, esses fatores na sua maioria
relacionam-se as ocorréncias entre anos (19)70 e 90, quando houve um forte esvaziamento do
CH, consolidado pelas ligacGes viarias do Centro — Praias e Centro — Bacanga, que permitiu a
expansdo da cidade para outras areas do municipio além de ocasionar o abandono do centro da

cidade.

A alternativa da moradia condominial para a reocupacao dos imoveis tem sido apresentada em
muitos projetos. Essa alternativa de fato pode apresentar carater favoravel, pois esse sistema
cotiza o investimento, podendo, entretanto ser negativa para a vida coletiva (Graeff: 1977) ou
mesmo inviavel, como se demonstrou na experiéncia de Quito no Equador, ocasionada
fundamentalmente por fatores psicoldgicos, habitos culturais e falta de condicionamento das
pessoas para a vida condominial (Arizaga: 1999), o que recomenda que a requalificacéo a ser

implantada, deve levar em conta outros aspectos e ndo somente 0s econémicos.

Cabe salientar que inumeras experiéncias de requalificacdo urbana revelaram formas de
gentrificacdo (risco de segregacdo), nas quais ocorreram basicamente substituicdes de
populagdes oriundas desses lugares em prol de outros moradores, potenciais sob o ponto de

vista econdmico e social, como o caso do Pelourinho em Salvador.

Finalizando a contextualizacdo do sitio, dentro do que consideramos mais relevante para

esclarecer ndo somente as lacunas identificadas sobre o contexto, mas também para
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fundamentar a metodologia adotada na Pesquisa de Demanda Habitacional no Centro Histérico

de Séo Luis apresentamos os dados referenciais utilizados como base deste trabalho.

O quadro 2.1 apresenta a distribuicdo dos usos no Centro Histdrico de Sao Luis dentro dos 220
hectares que correspondem a sua area. Os dados desse quadro apresentam um ndmero de 978
imdveis na area Federal, sendo que o Inventario Nacional de Bens Iméveis do Centro Historico
em convénio com a UNESCO/IPHAN/UEMA, que atualmente se realiza na Universidade

Estadual do Maranhdo lista 1.119 imdveis na mesma area de tombamento.

Quadro 2.1 - Distribui¢éo dos usos em n° de iméveis dentro das areas tombadas

Res. Unif. Res.
Areas Comeércio Servico Instit bl Misto Sem Uso Total
Federal 179 129 132 204 21 118 195 978
Estadual 939 595 166 2456 23 183 267 4629
Total 1118 724 298 2660 44 301 462 5607

Fontes: MinC-IPHAN,1997(Area Federal) IPLAM,1998 (Area Estadual) 11

Embora os numeros desse quadro sejam também desatualizados em relagdo ao numero total de
imdveis devido aos desabamentos, desmembramentos e outras intervengdes ocorridas pelo
menos nos Ultimos 10 anos12 em muitas areas e imoveis, considerou-se a adog¢do desses
nameros como referéncia para o estabelecimento de algum critério para a amostragem, ja que
durante nossa pesquisa, este inventario ainda ndo se encontrava concluido, nem tdo pouco
disponibilizado devido ao perfil de exclusividade dos resultados no contrato
UNESCO/IPHAN/UEMA.

Por outro lado verifica-se que o percentual referente ao uso residencial no centro histérico, em
relacdo aos destinados ao comércio e servicos € de 4,35% e 2,25 % quando comparado com
toda a cidade de Séo Luis, como se demonstra na figura 2.4. o grafico comparativo “Usos:
Centro Historico e Sao Luis” sobre 0s usos na cidade e nas areas tombadas Federal e Estadual,
produzido como os dados da Econométrica: 1991 através de estudos comparativos dos bairros
de Séo Luis publicado no trabalho de Leite Filho,1997:106-108.

11 Estima-se que o conjunto arquitetonico, artistico e paisagistico tombado na cidade de Séo Luis é formado por 5607 imaéveis,
distribuidos em duas grandes areas: uma sob protecdo da Unido e do Estado, com 978 imdveis e outra somente sob protecao
do Estado do Maranhdo (MinC-IPHAN,1997 e IPLAM,1998).

12 O trabalho citado de Leite Filho (1997) tem como base os levantamentos de 1991

83



| Usos: 0 Ceniro Hisidrioo (%) B Sdo Lusks (%}

S Lubs (%)

BEVCOE comencial resdancal

Figura 4 - Gréafico comparativo dos usos das edificacdes no Centro Historico de Séo Luis e na Cidade de S&o Luis. Fonte:
Econométrica: 1991; Oliveira: 2001; PDHCH:2003.

Esse grafico, realizado a partir de dados de 1991, demonstra o esvaziamento do CHSL,
principalmente no setor habitacional, evidenciando que a preocupacdo da gestdo publica, seja
nas esferas Federal, Estadual ou Municipal, deve se voltar também para a atualizacdo desses
dados, visando possibilitar a ado¢do de agdes integradas para a reversdo do processo de
esvaziamento e a otimizacdo do patrimdnio construido. A contextualizacdo do sitio pesquisado

apresenta indicativos que, se observados, poderdo orientar essas agoes.

A seguir apresentamos a metodologia utilizada para a realizagdo da pesquisa da Demanda

Habitacional para o CHSL.
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3. AMETODOLOGIA

3.1.Estratégias

A implantacdo da equipe de trabalho se deu em 19 de agosto de 2002, a partir da oficializacéo
do contrato entre a Caixa Econdmica Federal e a Fundacdo de Apoio a Ciéncia e Tecnologia,
quando foi ativada a etapa inicial da pesquisa. Essa etapa consistiu em reunides de trabalho, nas
quais foram elaborados o cronograma das atividades, os instrumentos da coleta de dados e a

preparacdo da apresentacdo de um seminario sobre a pesquisa.

Um dos instrumentos de coleta de dados desenvolvido foi a Ficha de Referéncia (apéndice 1)
destinada para a catalogacdo de base de dados e foi elaborada pela Coordenacdo Geral,
Coordenacdo de Pesquisa de Campo e Consultoria de Metodologia Cientifica e foi apresentado

em seminario.

3.2. Estruturacdo da equipe de trabalho
Esta etapa consistiu no Recrutamento, Selecdo e Treinamento de Estagiarios que se realizaram

com as seguintes atividades:

e divulgacao de edital de convocacao para inscricdo de estagiarios interessados em
compor a equipe de trabalho;

e pré-selecdo - triagem de curriculos, considerando experiéncias anteriores e
desempenho nas disciplinas Histéria da Arquitetura 11, Computacdo Gréfica,
Técnicas Retrospectivas, Economia Urbana e Problemas Urbanos, discriminadas
como pré-requisitos no edital de convocacao;

e prova tedrico/pratica, na qual foi aplicado preenchimento da Ficha de Referéncia;

e correcdo das provas, tendo como critério de avaliacdo: a capacidade de sintese do
candidato na elaboracdo da resenha solicitada e o nivel de interferéncia aplicado a
esta resenha, aprovando-se somente aqueles que apresentaram alta performance
na selecdo da producdo técnico/cientifica, baixo nivel de interferéncia no
conteudo do texto e de média a alta capacidade de sintese;

e divulgacao dos resultados e inicio do treinamento.

No treinamento foram discutidos os objetivos, os procedimentos metodoldgicos, as normas e
cronograma de trabalho e forma de pagamento, adotados para a realizacdo da pesquisa. Esse
treinamento se deu em um periodo de uma semana, onde se utilizou a Ficha de Referéncia em

pré-teste como base para a qualificacdo dos alunos na coleta de dados. Esse processo se

13 Foram apresentados livros, teses, dissertagdes e documentos diversos sobre temas variados dentro do campo da arquitetura,
urbanismo, entre outros, e observaram-se quais critérios os recrutados utilizavam na selecdo da producao técnica/cientifica e
que justificativa apresentavam para a escolha realizada.
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orientava para o estudo e andlise do Estado da Arte sobre Centros Historicos e especialmente
Centro Histérico de Sao Luis; e para a analise dos instrumentos de coleta de dados e dos

instrumentos de controle de producéo.

Para a obtencdo de um preenchimento de maior qualidade para as fichas, durante o treinamento
estabeleceu-se o procedimento de revisdo das fichas pela Coordenacdo Geral e pela
Coordenacdo da Pesquisa de Campo, visando estabelecer-se uma linguagem Unica para 0

produto final desta etapa.

Os instrumentos de controles de producéo do trabalho foram desenvolvidos pela Coordenacao
de Pesquisa de Campo, que elaborou a Ficha de Producdo Individual viabilizando o
cumprimento das tarefas solicitadas aos estagiarios nos prazos definidos pelo cronograma,

observando o volume produzido e qualidade dos mesmos.

Identificacdo da base de dados existente na cidade, levantamento dos principais projetos
implementados ou em implementacéo e identificacdo dos principais projetos de intervencdo no
Centro Historico de S8o Luis, contando com o trabalho da equipe composta por 8 (0ito)

estagiarios que realizaram visitas para consulta ao acervo das seguintes instituicdes:

e Arquivo Publico do Estado do Maranhéo;

e Arquivo Academia Maranhense de Letras Biblioteca;

Biblioteca Central Universidade Estadual Maranhdo — UEMA,;
Biblioteca Central da Universidade Federal do Maranhdo — UFMA;
Biblioteca do Curso de Geografia— UFMA,;

Biblioteca da Faculdade de Arquitetura — FAU/UEMA,;
Biblioteca Publica Benedito Leite;

Casa de Cultura Josué Montelo;

Fundacdo Municipal de Cultura - FUMC;

Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE;

Instituto do Patriménio Historico e Artistico Nacional — IPHAN;
Instituto de Planejamento do Municipio — IPLAM;

Programa de Desenvolvimento do Turismo - PRODETUR.

3.2 Pesquisa de Base Documental

A pesquisa de base documental teve por objetivo especifico a Catalogacdo da Base de Dados
existentes na cidade, que pudessem consubstanciar a identificacdo do potencial de demanda
habitacional do Centro Historico de S&o Luis.

A partir do “estado da arte” sobre os Centros Histdricos e mais especificamente sobre o Centro
Historico de Séo Luis, realizou-se a verificacdo e identificacdo da producdo cientifica a respeito
do tema, considerando-se os documentos em disponibilidade na cidade de Sao Luis nos diversos
orgaos e instituicdes (ja citados anteriormente).
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Esta Ficha de Referéncia (apéndice 1), apresenta 0s campos para o0 preenchimento de:
e Autor,
e Titulo,

Ano de publicacéo,

Localizacdo da obra,

Volume,

Série,

Palavras-chaves,

Abrangéncia geogréfica,

Abrangéncia tetrica e / ou historica,

Lista de ilustracdes,

Lista de produtos e

Resenha.

Sua elaboracao obedeceu a NBR 6023:2000 para Informacdo e Documentacao — Referéncias -
Elaboracdo da ABNT e teve como referéncia o Manual de Preenchimento do Inventario de Bens
Imoveis do IPHAN. A utilizacdo deste Manual se deu em funcdo da realizacdo do Inventario
Nacional de Bens Imdveis do Sitio Urbano de S&o Luis INBI-SU / S&o Luis, em area de
Tombamento Federal, que esta sendo realizada também pelo Curso de Arquitetura e Urbanismo
da UEMA, em atendimento ao contrato UNESCO / IPHAN / UEMA.

N&o pudemos contar com os resultados preliminares dessa pesquisa, pois seu desenvolvimento
se da por uma outra equipe de pesquisadores de nosso curso que contratualmente estdo
impedidos de fornecer-nos dados da area apesar de ser a mesma atingida por nossa pesquisa 14

(exigéncia da exclusividade dos resultados).

No preenchimento do campo abrangéncia geogréafica, determinou-se a localizacdo da area
estudada em mapa auxiliar, 0 que viabilizou 0 mapeamento dessas areas no Centro Historico
de S&o0 Luis (CHSL), assim como o mapeamento dos principais projetos de intervencdo

implementados ou em implementacdo no CHSL (apéndices 3 e 6).

No preenchimento do campo abrangéncia tedrica e / ou historica, determinou-se a verificacdo

do periodo compreendido no objeto da obra analisada e seu enquadramento no foco da pesquisa.

14 Entretanto como operamos tanto na area de tombamento Federal e Estadual como na area de tombamento Estadual,
consideramos fundamental a utilizac&o de alguns campos de preenchimento do Manual, a fim de estabelecer um comparativo
posterior ao termino das duas pesquisas, compativel entre as duas areas, Federal e Estadual, o que se avaliou como fator
importante para a ampliacdo do diagndstico das areas tombadas, gerando indicativos mais ampliados para as a¢fes de tomada
de decisdo futuras.

87



Na producdo da resenha, determinou-se o relacionamento da producéo técnico/cientifica com o
tema habitacdo no Centro Histdrico, tendo sido definidos trés critérios para a triagem dessa
producdo: as que se relacionavam diretamente ao tema, as que se relacionavam

complementarmente ao tema e as que nao tinham relagdo com o tema.

O trabalho de pesquisa da producao técnico/cientifica consistiu na leitura dirigida das obras,
selecdo segundo os critérios admitidos, resenha dos textos e fichamento no formulario - Ficha

de Referéncia.

3.3.Foco da Pesquisa

A base de dados sobre a cidade de Séo Luis, especialmente relacionada ao hoje Centro
Histdrico, trata dos projetos de intervencdo urbana de infraestrutura e de edificacdes,
considerando-se relevantes 0s que apresentam diagndsticos preliminares para essas
intervencdes, 0s objetivos das intervencbes e os resultados obtidos, como também seu
relacionamento direto ou complementar com a questdo habitacional do Centro Histérico.
Incluem-se também dados socioeconémicos e outros dados que possam referenciar e alimentar
0 levantamento do potencial de demanda habitacional a partir da analise do perfil
socioeconémico, da trajetoria, dos interesses e das expectativas de moradores e usuarios do

Centro Histoérico de Sao Luis, bem como de gestores e atores atuantes na area.

O conhecimento do Estado da Arte foi base essencial para a adogéo de critérios para a selecéo

da producéo técnico-cientifica da Base de Dados.

Para a selecdo foram estabelecidos dois critérios: o de pertinéncia e o de complementaridade

conforme diagrama abaixo.

Pertinentes Complementares:
— apresentam carater direto com o foco da - apresentam carater indireto ou complementar ao
pesquisa e estdo relacionados a: foco da pesquisa e estdo relacionados a:

A abrangéncia |
A abrangéncia tedrico-histérica A abrangéncia A abrangéncia
geografica insere-se relaciona-se a geografica tedrica/ e ou
no Centro Histérico habitabilidade de inserindo-se ou nao historica relaciona-
de Sdo Luis €; dados no Centro Histérico se
s0cioecondémicos, de S&o Luis, porém; complementarmente
intervencdes ao desenvolvimento
urbanas e em da cidade, refletindo
edificagoes e de sobre a
infraestrutura no habitabilidade do
Centro Histérico e Centro Historico.
legislacéo no
periodo de 1950 a 88
2002.




Essa etapa da pesquisa contou com uma equipe de 9 pesquisadores e foi realizada em 456
horas:s, analisando-se 282 obras (entre teses, dissertagdes, monografias, obras literarias, livros
técnicos, documentos diversos, contratos e convénios BID, UNESCO, IPHAN entre outros,
projetos de desenvolvimento e de revitalizagdo de centros histdricos, dados decorrentes de
outras pesquisas de demanda habitacional, dados cadastrais de interessados de morar no centro,
dados de associacdes e sindicatos do setor imobiliario, estudos e pesquisas sobre mobilidade
espacial da populagdo, dindmica do mercado imobiliario local, politicas publicas habitacionais,
projetos de intervencBes governamentais, estudos e pesquisas socioecondmicas da area central,

etc.).

Para a sistematizacao desse trabalho foi desenvolvido um banco de dados no programa Visual
Basic, digitalizado em 232 horas e que resultou no Catélogo da Producéo Técnico-Cientifica
sobre o Centro Historico de Séo Luis (apéndice 2). O programa permite a emissao de relatorios
resumidos, parciais e totais, em ordem alfabética, em ordem cronoldgica ou outra ordem de

consulta apresentando:

e Autor

e Titulo

Ano de publicacao

Localizacdo da obra (Bibliotecas e Instituicbes onde a obra pode ser localizada)
Abrangéncia geogréfica/ historica

Abrangéncia teorica

Palavras-chave (segundo os critérios de selecdo das obras)

Volume

Série

Resenha

Esse trabalho resultou num Catalogo com 124 produtos tedérico/cientificos que nos permitiu
obter uma visao geral do material disponivel, bem como permitiu que se pudessem mapear as

areas estudadas.

Também se deve ressaltar que do ponto de vista cientifico, a troca de informacGes e dados entre

0s pesquisadores, 0rgaos e instituicdes nos permitiu ampliar consideravelmente o conhecimento

15 Somatdria total de horas efetivamente dispensadas por todos os participantes nessa etapa.
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deste sitio, especialmente por estarmos situados no Centro Histérico de Sdo Luis enquanto
Curso de Arquitetura e Urbanismo da UEMA e também pela possibilidade que se abre no

campo de pesquisa do Patriménio Cultural Maranhense.

3.4. Mapeamento

O mapeamento dos principais projetos de intervencdo no Centro Historico de S&o Luis, aliado
ao mapeamento da producdo cientifica desse sitio (Apéndice 3) nos apresentou também os
indicativos de areas que deverdo ser pesquisadas futuramente, no sentido de se identificar mais
precisamente, que acdes serdo necessarias para identificar as potencialidades ou para solucionar

as dificuldades detectadas na pesquisa de campo que se explanara mais a frente.
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Pélo 02— Area Federal

Predominfineia de imbveis institucionais.
Hauve expansic do palo,

Il MOVEL FECHADD
Il weovEL EM RUHL S
U0 COMERTIAL OU INSTITUCKINAL
Wl U0 MsTo
Il U0 REHIDENCIAL

Pélo 01 — Area Federal

Howuve 06 recusas  em responder a
rinquébc por incwnparihll'idadc de horario
@ por resisténcio, que foram completadas
com expanzio do pole pelos estagidrios,
no  sentide  de  atingir &z cotas
exlahelecidas.

B MOVEL FECHADD
I weovEL M RUINA S
U0 COMERCIAL DU INSTITUGKINAL
Il uso Mo
Il U0 REMDENCIAL

Esse mapeamento foi realizado considerando-se uma simbologia de cores (ver no apéndice 5)

correlacionadas aos tipos de: intervencgdes urbanas (cor vermelha), intervencfes em edificios

isolados (cor azul) e as pesquisas tedrico/cientificas (cor verde).
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Pélo 03— Area Federal

Predominincia de imdwvels comercins
¢ institucionsis. Houve expansdo do
palo.

Ji[h-:- Lisbag
i

'-"___-,.:"

o

J'i:':?”

!

Bl MOVEL FECHADD
B Pe0VEL EM RUIHA B
US0 COMERCIAL O UINSTITUCKINAL
v MTo
Il V0 REMDENCIAL

Pélo 04— Area Federal

Houve 03 recusas em responder a
Enguéte por  incompatibilidade e
haririo ¢ por resisténcin, que formm
completadas com expansdo do pélo
pelos catagidrios, no sentido de atingir
as cotas estabelecidas, Predomindincia
de  imivels fechados, falla  de
SEPUMANGA Park o5 estagidrios com a
presengn de pessoas suspeites. Houve
cxpansdo do pdlo.

B MOVEL FECHADD
I m40VEL EM R

UE0 COMERCIAL DU IMETI TUCKMAL
B U0 wETo
Bl U0 REEIDEMEIAL




Pélo 05— Area
Federal

Predominiinca e mavers
residencinis, falta de segurangn pam
a5 estAgidrios com a presenga de
pesanas suspeitas. Houve expansio do
pdlo.

r.lf.‘EE‘FT——__
—_7

A
——

——

Bl ™0 VEL FECHADD
B ™0 VEL EM RUIKA 3

IS0 COMERCIAL O U INSTITUCH MAL
I U0 Mo
Il V30 REHIDENCIAL

Pélo 06—Area
Estadual
Predominineia de maveis

comerciais, gramde mlmere  de
imdveis  fechados ¢ recusa em
responder @ Enguéle, presenca de
ruinas, Houve expansdo do pélo,

Bl PACVEL FECHADD
Bl At vEL B Rushic &
W50 COME REILL O U INSTITUSIO MAL
Bl VS0 WmiTO
B U0 RESIDENCIAL




Pélo 07—-Area Estadual

Grande nimero de imdwvels fechados,
recusa em responder o Enquéte e
identificagho  de  ruinas.  Houve
anpansio do pdlo.

Il MOVEL FECHADD
Il ms0vEL EM RLINAS
U0 COMERCIAL $U IRSTITUCKIRAL
Bl U0 METD
Il U0 REJDERCISL

Pélo 08-Area Estadual

Predominfincia de imiveis comerciais,
grande ndmero de imiveis lechados e
recusn em responder a Enguéte. Houve
cxpansio do pilo.

Bl MOVEL FECHADO
I ™0VEL EM RUINAE

USD COMERCIAL DU IRETITUCKIRAL
Il U0 METD
Bl U0 REVDENCIAL

e e
o Bl i ey
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Pélo 09-Area
Estadual
Recusa em rnesponder a Enguéte, e

casns abandonadas, Houve expansio
do pile.

B MOYVEL FECHADD
B A0VEL EW RUSHA B

UED COMERCIAL O IMETITUCHIMAL
B vEo METO
B UEO RERIDEMCIAL

Pélol0-Area Estadual

Predominincia de imdvels comerciais,
falta de seguranga para of estagranos
com A presengn de pessoas suspeitns,
Imiveis  com  funcionamente  de
bordéis, presenga de noinas.

Il MOVEL FECHADD
Il ™OVEL EM RUIHA S
US40 COMERCIAL OU IRFTITUCIHRAL
Hl uE0 MIETD
Hl US0 READERCLAL
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Pélo 11- Area Estadual

Predominineia de imiveis fechados,
falta de sepuranca para os estagidrios
com a presenga de pessoas suspeitas.
Riscos de assallos, Houve 04 recusas
em  responder = EnguEble  par
incompatibilidade de hordric e por
resisténcia, gue foram  completadas
com  expansio  do  pdlo pelos
edagiiriog, ne dentido de alingr as
codns estabelecidas

Il MOVEL FECHADD
I WOVEL EM RUINA 5
UH0 COMERCIAL OU INSTITUCIZRAL
Il U0 MBTD
Il U0 RESDERCIAL

Pélo 12-Area Estadual

Predominincia de mmovels fechadas,
Houve 12 rmecusas em respondsr a
Enquite por  incompatibilidade de
hordrio ¢ por pesisténcia, gue foram
compleladas com expansiao do pole
pelos estagunes, no sentida de atingir
a8 cotas estabelecidas,

Il WOVEL FECHEDD
- I3VEL EM RLNNA T
US0 COMERCIAL OU INSTITUCEREL
Il UED METO
Il YE0 RESIDERCLGL
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Pdlo 13-Area
Estadual

Predominiineia de imdveis Fechados
Houve 04 recusas em responder a
Enquéte por imeompatibilidade  de
hordrio ¢ por resisidnecia, que foram
compleizdas com expansio do pdlo
pelas estagidnes, no sentido de atingir
as cotas estabelecidas,

B MOVEL FECHADD
B mecveL ow mus 5
US0 COMERCIAL OUINITITUCK HAL
B viowiTo
Bl vioRESIDEMCIAL

Pélo 14-Area Estadual

Predominiinein de imaveis comercinis e
predominincia de imdveis fechados.

Il ™OVEL FECHLDD
- IDSEL EM Ribbia &
UED COMERCIAL U INETITUCIIREL
I Us0 MIETO
Il 150 RESIDENCIAL
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3.4.Pesquisa de Campo: Moradores e Usuarios

3.4.1. Selecao do Universo e Amostra
Amostra etnografica dos moradores, usuarios do Centro Historico de Sdo Luis e atores sociais

da cidade de S&o Luis com analise quantitativa e qualitativa dos dados pesquisados.

O planejamento da pesquisa visou inicialmente a aplicagdo de 692 enquetes sendo destinadas a
452 moradores e 240 usuérios do Centro Historico de S&o Luis, considerando-se como dado de
partida para a obtencéo desses nimeros, uma amostra de aproximadamente 17% do numero de
imdveis nos CHSL (area de tombamento Federal e Estadual). Essa amostragem teve por base
os dados do Ministério da Cultura — IPHAN para a Area Federal no ano de 1997 e da Pesquisa

na Area Estadual realizada pelo IPLAM em 1998 como demonstra o quadro abaixo:

Quadro 3.1 — Base da amostra estimada para aplicacdo da Enquete entre moradores e usuarios

Residencial Residencial
Areas Comeércio | Servico | Institucional | Unifamiliar Multifamiliar Misto | Sem | Total
Uso
Federal 179 129 132 204 21 118 195 978
Estadual 939 595 166 2456 23 183 267 | 4629
Totais 1118 724 298 2660 44 301 462 | 5607
Amostra Usuérios Obs.: Houve Moradores | Estimativa de moradores e usuarios a serem
. arredondamento consultados considerando-se 1(um) individuo

Estimada . ~ o .

excluindo-se as fragdes. para cada imovel tombado nas duas &reas.
Somatoria de 1118+298=1416 17% de 2660=452,20
17% de 1416=240,42
17 % 240 452 Total estimado = 692 enquetes

Destes dados foram considerados os imdveis destinados ao uso comercial (1118) e ao uso
institucional (298) como referéncia para determinar a amostra de usuarios, correspondendo a
relacdo de 1 (um) usuario para cada imovel comercial e institucional; e foram considerados 0s
imdveis destinados ao uso residencial unifamiliar (2660) para determinar a amostra de

moradores, correspondendo também a relacdo de 1(um) morador para cada imével.

Foram definidos como Moradores aqueles que habitam no CHSL nas &reas dos tombamentos
Federal e Estadual (dentro dos polos 01 a 14), podendo ser proprietarios, inquilinos ou

ocupantes independentemente do tempo de moradia.

Foram definidos como Usuarios, aqueles que trafegam nas areas dos tombamentos Federal e
Estadual (dentro dos polos 01 a 14), podendo ser trabalhadores, comerciantes, transeuntes, e

turistas, abordados de forma aleatdria nos polos selecionados conforme disposicao apresentada.

99



Os Gestores foram definidos como sendo técnicos, empresarios e promotores imobiliarios da
Cidade de S&o Luis, diretos ou indiretamente relacionados a atuacdo e/ou administracdo no
Centro Histérico e selecionados posteriormente, apds a analise preliminar dos resultados

obtidos na aplicagdo de enquetes junto aos moradores e USUArios.

3.4.2. Onde se aplicou a Pesquisa de Campo

A area do Centro Histdrico de Sdo Luis foi dividida em 14 polos distribuidos aleatoriamente
nas areas de tombamento Federal e Estadual, sendo 5 polos na &rea Federal e 9 polos na area
Estadual.

Preliminarmente, definiu-se junto a equipe de trabalho, que a meta para a aplicacdo das enquetes
em cada polo da area de tombamento Federal (polo 01 a polo 05) seria de 10 aplicagdes com
moradores e 6 aplica¢des com usuérios buscando-se um total de 50 moradores e 30 usuarios; e
para cada polo na area de tombamento Estadual (polo 06 a polo 14) seria de 44 ampliacfes
com moradores e 24 aplica¢fes com usuarios, buscando-se um total de 396 moradores e 216
usuarios. Como meta para as duas areas definiu-se o nimero de 692 aplicagdes. Os resultados

efetivamente obtidos apresentam-se no capitulo 4.

Vale ressaltar que a aplicacdo das enquetes se deu inicialmente na area de tombamento Federal,
regido onde esté localizado o Curso de Arquitetura e Urbanismo da UEMA, unidade executora
da pesquisa. Em fungéo disso e do conhecimento mais ampliado que a equipe tinha dessa regiéo,
realizamos as aplicagdes-piloto, as corre¢des necessarias e as reaplicagdes corrigidas, para
obtermos os melhores resultados e para reduzir os riscos que algumas areas ofereciam a equipe
de campo, em areas pouco habitadas, ou de possiveis incidentes (pessoas drogadas, alcoolizadas

ou armadas entre outras).

A etapa de aplicacdo das enquetes foi realizada por 11 estagiarios de campo em 404 horas,
tendo para cada polo um estagiario responsavel. Alguns estagiarios assumiram mais de um polo

conforme o desempenho (assertividade e produtividade) no polo anteriormente pesquisado.

Durante a aplicacdo da enquete, para cada polo foi elaborado um mapa, e através da utilizagdo
de cores indicam: imdveis com uso residencial (moradores — cor vermelha), comercial e
institucional (usuarios — cor laranja), imoveis de uso misto (cor marrom), iméveis fechados (cor
azul) e imdveis em ruina (cor verde). A confeccdo destes mapas, pelos estagiarios de

levantamento, permitiu o controle e a validagdo da pesquisa de campo demonstrando: a
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realidade encontrada na localidade; o uso dos imoveis, e muitas vezes, 0s motivos da
dificuldade em alcancar as metas definidas para aplicacdo das enquetes. Estes mapas foram

digitalizados em 480 horas.

A producdo dos mapas dos polos investigados fazia parte do controle de producdo dos
estagiarios de campo na editoracdo desses mapas utilizou-se 0 mapa de Séo Luis escala 1/1
digitalizado na plataforma cad., obtido no Curso de Arquitetura e Urbanismo da UEMA e se
realizou em arte final com 1 estagiario de processamento em 45 horas com equipamentos do

laboratério do Curso de Arquitetura e Urbanismo da UEMA.

3.4.3. Instrumentos da Coleta de dados

Foram produzidos dois formularios para a coleta de dados em campo. O primeiro formulario
foi desenvolvido para aplicacdo da enquete junto a moradores e usuérios. Optou-se pela
pesquisa de opinidol16 aplicada diretamente pelos pesquisadores junto aos moradores / usuarios
como forma de assegurar o preenchimento de todos os campos dos formularios, como também
de agilizar a prépria pesquisa (apéndice 7). O segundo formulario foi desenvolvido para a
realizacdo de entrevistas com os gestores e promotores imobiliarios (apéndice 8), e realizadas
com auxilio de gravadores e transcritas integralmente pelos estagiarios responsaveis por cada
entrevistado. Este formulario apresentou 4 (quatro) questes abertas com as quais se procurou
identificar:

e 0 perfil sociocultural dos entrevistados;

e sua proximidade com a questdo habitacional no Centro Historico de Séo Luis;

e sua visdo relativa a questdo habitacional no CHSL, enquanto gestor ou promotor;

e acOes consideram enquanto gestores ou promotores para a implementacdo da moradia
no CHSL e

e as politicas desenvolvidas, na organizagdo que gerenciam, que podem contribuir direta
ou indiretamente na implementacéo da moradia no CHSL.

Esta etapa se desenvolveu no final da pesquisa de campo. A medida em que, cada um dos
estagiarios de campo, concluia as investigacdes em seus polos, providenciava as entrevistas

com os gestores das diversas instituicdes pesquisadas.

Como dificuldades para a execucdo da pesquisa, aléem da inseguranca em algumas areas
percorridas na pesquisa de campo ja citadas, pode-se apontar também a dindmica do repasse

dos recursos por parte da Caixa Econdmica Federal a FACT e, por conseguinte os repasses da

16 Dados do Censo de 1990 apresentam um indice de 47% de analfabetismo funcional em Sao Luis.
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FACT aos fornecedores e pesquisadores, o que representou em alguns momentos a paralisacdo
dos trabalhos em funcdo da falta de recursos financeiros para o pagamento de estagiarios,
despesas com o deslocamento destes e aquisicdo de material para a producdo de formularios,
disquetes e plotagens, entre outros recursos materiais necessarios para o desenvolvimento dos

trabalhos. Esse fato ocasionou um prolongamento do prazo de execucdo até 15 de julho de

2003.
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4. RESULTADOS DAS ENQUETES

Das 692 aplicacOes de enquetes previstas nas metas, foram realizadas 577 (quinhentas e setenta
e sete) sendo: 337 para moradores (58,41%) e 240 para usudarios (41,59%). Justifica-se a
diferenca entre o numero definido como representativo para avaliacdo (692 enquetes) e o
nimero de efetivamente aplicadas aos moradores e usuarios (577 enquetes), devido a
constatagdo de eventos tais como: imoveis fechados, ruinas, recusas de atendimento aos
estagiarios e predominancia de imoveis comerciais e institucionais em alguns polos. Em alguns
polos o numero de recusas foi muito elevado, devido a alegacdo de que muitas outras pesquisas
haviam sido realizadas no local, sem que houvesse algum tipo de benfeitoria até aquele
momento. Outros se recusavam acreditando que os pesquisadores levariam informagdes para

que houvesse algum tipo de desapropriacédo ou desmobilizacdo dessa areal7.

Quadro 4.1 — Quadro Comparativo entre as Metas definidas e as Aplicagbes Efetivamente realizadas

Tombo Federal Moradores Usuérios
Enquetes Meta Realizadas | Meta Realizadas
Polo 01 10 13* 6 7
Polo 02 10 10 6 6
Polo 03 10 10 6 6
Polo 04 10 10 6 6
Polo 0518 10 10 6 6
Totais Parciais 01 50 53* 30 31
Tombo Estadual Moradores Usuérios
Meta Realizadas | Meta Realizadas
Polo 06 44 41 24 24
Polo 07 44 41 24 24
Polo 08 44 44 24 24
Polo 09 44 44 24 24
Polo 10 44 10 24 25
Polo 11 44 44 24 25
Polo 12 44 39 24 25
Polo 13 44 18 24 18
Polo 14 44 3 24 20
Totais Parciais 02 396 284 216 209
Total Geral (01+02) 446 337 246 240
577 337 240

17 Estes dados podem ser verificados no apéndice 5 que detalha por mapeamento os polos estudados.
18 Observe-se que, com excecéo do polo 5, todos os demais foram expandidos além da delimitacdo geogréafica inicial (apéndice
6). O polo 01 conteve 03 enquetes além da meta estabelecida, em funcéo da indefini¢do do limite de tombamento Federal.
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Desta forma foram aplicadas 577 enquetes nas duas areas que uma vez analisadas, permitiram

a apresentacdo dos resultados a seguir.

Demonstrativo dos motivos para expansao dos Polos

Federal Moradores Usuérios
Eventos recusas ruinas fechados misto recusas
Polo 01 0 1 7 2 0
Polo 02 0 0 3 0 0
Polo 03 0 - - - 0
Polo 04 0 1 10 0 0
Polo 05 0 1 8 0 0
Totais Parciais 01 0 3 28 2 0
Estadual Moradores Usuarios
Eventos recusas ruinas fechados misto recusas
Polo 06 3 5 19 0 0
Polo 07 3 5 8 0 0
Polo 08 0 0 4 0 0
Polo 09 0 0 0 0
Polo 10 34 7 26 0 0
Polo 11 0 2 33 0 0
Polo 12 5 0 9 0 0
Polo 13 26 3 46 0 6
Polo 14 41 0 3 0 4
Totais Parciais 02 112 22 152 0 10
Total Geral (01+02) 112 25 180 2 10

4.1.Moradores e Usuarios: quem sdo e o0 que pensam sobre o morar no CH

1.1.1. Perfil Socioeconémico

No Perfil Socioeconémico dos entrevistados, moradores e usuarios do Centro Histdrico de Sdo
Luis, observou-se que 57,71% sdo mulheres e 42,29% sdo homens. Do total de moradores
(337), 66,47 % sao mulheres e 33,53 % sdo homens; e do total de usuarios (240), 45,42 % sédo

mulheres e 54,58 % sdo homens.

A idade dos entrevistados se apresentou da seguinte forma: 2,25% s&o menores de 16 anos;
13,86 % estdo na faixa etaria entre 16 a 21 anos; 42,81% estdo na faixa etaria entre 22 a 40
anos; 30,33% estdo na faixa etaria entre 41 e 65 anos e 10,75 % estdo acima de 65 anos.

Verificou-se que do total, 73,14% de entrevistados estdo na faixa etaria entre 22 e 65 anos.
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Em relacdo a renda dos entrevistados, encontram-se na faixa até 3 salarios minimos 44,72% do
total (quadro 4.2), destes 53,10% sdo moradores e 46,90% sdo usuarios. Na faixa de renda entre
4 a 10 salarios minimos encontram-se 34,66% dos entrevistados (63% sao moradores e 37%
sdo usuarios). Entre 11 e 20 salarios minimos encontram-se 8,14% (65,97 % moradores e
34,03% usuarios). Encontram-se acima de 20 salarios minimos apenas 0,52% (67,31%

moradores e 32,69% usuarios) e ndo quiseram responder sobre a renda 11,96%.

Quadro 4.2 — Quadro Resumo da Renda Familiar x Géneroi9

RENDA HOMENS | MULHERES | TOTAL

abs| % | abs % abs| %
até 3 Salarios minimos 108 | 18,72 | 150 | 26,00 | 258 | 44,72
4 a 10 Salarios minimos 87 | 15,08 | 113 | 19,58 | 200 | 34,66
11 a 20 Salarios minimos 22 | 381 | 25 433 | 47 | 8,14
acima de 20 Salérios minimos | 1 | 0,17 | 2 035 | 3 | 052
n&o respondeu 26 | 451 | 43 7,45 | 69 | 11,96

244 142,29 | 333 | 57,71 | 577 | 100,00

Observou-se que em relagdo a renda, 79,38% dos entrevistados situam-se na faixa entre 03 e

10 salarios minimos.

Em relagdo a escolaridade dos entrevistados, 12,13 % tém ensino fundamental completo; 7,45%
tém ensino fundamental incompleto; 7,45% tém ensino médio incompleto; 15,60% tém ensino
superior incompleto; 10,75% tém formag&o superior completa; e pos-graduados representam
0,86%. Apenas 0,86% dos entrevistados declarou néo ter instrucdo, sendo todos eles moradores.
Observou-se que 44,89% declararam ter o ensino médio completo, o que indica uma

predominancia significativa nessa formacéo escolar (quadro 4.3).

Quadro 4.3 — Quadro Resumo da Escolaridade x Género

ESCOLARIDADE HOMENS MULHERES TOTAL
abs % abs % abs %

Sem instrucdo 1 0,17 4 0,69 5 0,86
Fundamental completo 33 5,72 37 6,41 70 12,13
Fundamental incompleto 8 1,39 35 6,07 43 7,45
Médio Completo 114 19,76 145 25,13 259 44,89
Meédio incompleto 21 3,64 22 3,81 43 7,45
Superior completo 23 3,99 39 6,76 62 10,75
Superior incompleto 43 7,45 47 8,15 90 15,60

Pés-graduados 1 0,17 4 0,69 5 0,86
577 244 42,29 333 57,71 577 100,00

19 Os quadros a seguir demonstram os resultados apurados absolutos e percentuais. Os dados apresentados no corpo do texto
descrevem os resultados, especialmente dos cruzamentos, cujos percentuais esto relacionados ao total do item analisado.
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Ao relacionar-se a renda dos entrevistados a sua escolaridade verificou-se que dos 44,89% dos
que tem ensino médio completo; 52,51% recebem até 03 (trés) salarios minimos, 33,20% tem
renda entre 04 e 10 salarios minimos; 5,41% tém renda de 11 a 20 salarios minimos. Nenhum
recebe renda acima de 20 salarios minimos e 8,88% néo quiseram informar a renda (quadro
4.4).

Quadro 4.4 — Quadro Resumo da Escolaridade x Renda

ACIMA
RENDA At 3SM | 4a10SM |11 a20SM | DE 20SM | NAO RESP. TOTAL

X
ESCOLARIDADE

abs| % |abs| % abs | % |abs| % | abs % abs %

sem instrugao 3 |/052|0|000| O |0O00| O |(O00| 2 |03 |5 | 087
Fundamental incompleto| 28 | 405 | 10 | 1,73 | 0 | 000 | O |0,00| 5 | 0,87 | 43 | 7,45
Fundamental completo | 48 | 832 | 18 | 3,12 | 1 | 0,17 | O [0,00| 3 0,52 | 70 | 12,13
Médio incompleto 17129 | 9 |15 | 1 |017 | 0 [0,00| 16 | 2,77 | 43 | 7,45
Médio completo 136|23,57| 86 |14,90| 14 | 2,43 | 0 |0,00| 23 | 3,99 |259 | 44,89
Superior incompleto 17 | 295 |43 | 745 | 13 [ 225 | 2 (0,35| 15 | 2,60 | 90 | 15,60
Superior completo 8 (13931537 |18 (312 | 0 |000| 5 | 0,87 | 62 | 10,75
P6s-graduados 1017|3052 | 0 |000|1017| 0 [ 000 | 5 | 0,87
577 258 | 44,72 1200 | 34,66 | 47 | 8,14 | 3 |052| 69 | 11,96 |577|100,00

Das 0,87% pessoas sem instrucdo 60,00% recebem até 03 salarios minimos e 40,00% n&o
responderam. Dos 7,45% que tem ensino fundamental incompleto predomina a renda de até 03
salarios minimos para 65,12%; apenas 23,26% tém renda entre 04 e 10 salarios minimos e
11,63% né&o responderam. Dos 12,13% que tem ensino fundamental completo 68,57% tem
renda de até 03 salarios minimos e 25,71% de 04 a 10 salarios minimos. Apenas 1,43% tem
renda entre 11 e 20 salarios minimos e 4,29% n&o responderam. Dos 7,45% que tem ensino
médio incompleto 39,53% tem a renda de até 03 salarios minimos, 20,93% tem renda entre 04
e 10 salarios minimos e apenas 2,33% tem renda entre 11 e 20 salarios minimos. N&o
responderam 37,21%. Daqueles 15,60% que tém curso superior incompleto, 47,78% tem renda
de 04 a 11 salarios minimos; 18,89% tém renda até 03 salarios minimos; 14,44% tém renda
entre 11 a 20 salarios minimos e apenas 2,22% tem renda acima de 20 SM. N&o responderam
16,67%. Daqueles 10,75% que tém curso superior completo, 12,90% tém renda até 03 salarios
minimos, 50,00% tém renda de 04 a 11 salarios minimos; 29,03% tém renda entre 11 a 20
salarios minimos e 8,06% n&o quiseram informar a renda. Do total entrevistado apenas 0,87%

dos entrevistados tem alguma po6s-graduacéo.
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Em relacdo a atividade dos moradores e usuarios entrevistados (quadro 4.5), sdo profissionais
de diversas areas 67,59 % dos entrevistados, sendo 49,23 % homens e 50,77% mulheres, 0s
quais situam-se: 10,77% na faixa entre 16 e 21 anos idade; 53,85 % na faixa de 22 a 40 anos
de idade e 32,82% na faixa de 41 a 65 anos. Jovens abaixo dos 16 anos representam 0,26% e
idosos acima de 65 anos 2,31%.

Quadro 4.5 — Quadro Resumo da Atividade x Faixa Etaria

Atividade
X - De 16 16a21 22 a 40 41a65 + de 65 Total
Faixa Etéria anos anos anos anos anos
abs % abs % abs % abs % abs % abs %
Aposentado 0 0,00 0 0,00 1 0,17 31 5,37 38 6,59 70 12,13
Estudante 10 1,73 33 5,72 15 2,60 0 0,00 0 0,00 | 58 | 10,05
Do lar 1 0,17 5 0,87 20 3,47 10 1,73 8 1,39 44 7,63
Vive de renda 1 0,17 0 0,00 1 0,17 6 1,04 7 1,21 15 2,60
Profissional 1 017 | 42 7,28 210 | 36,40 | 128 |22,18 9 1,56 | 390 | 67,59
577 13 |225 80 1386 | 247 |4281| 175 |30,33 62 10,75 | 577 | 100,00

Quanto a outras atividades: sdo aposentados 12,13 %, sendo 34,29 % homens e 65,71 %
mulheres; sdo estudantes 10,05 %, sendo 43,10 % sdo homens e 56,90 % sdo mulheres;
declararam-se do lar 7,63% dos entrevistados sendo 6,82 % homens e 93,18 % mulheres e
vivem de renda 2,60 % dos entrevistados, todas mulheres.

Em relacdo ao meio de locomocdo dos moradores e usuérios, verificou-se que 71,23% dos
entrevistados utilizam 6nibus; 23,92%; utilizam carro; 3,47% utilizam outros meios como vans,
executivos, bicicletas ou simplesmente andam a pé; e apenas 1,39% dos entrevistados se

utilizam motos para seus deslocamentos (quadro 4.6).

Quadro 4.6 — Quadro Resumo da Atividade x Meio de Locomogéo

Aposentado Estudante Do lar Renda Profissional Total
abs % abs | % abs % abs % abs % abs %
carro 26 4,51 7 121 13 | 2,25 4 0,69 88 15,25 | 138 | 23,92
onibus 38 6,59 49 | 8,49 31 5,37 9 1,56 284 49,22 | 411 | 71,23
moto 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 8 1,39 8 1,39
outros 6 1,04 2 035 0 0,00 2 0,35 10 1,73 | 20 3,47
577 70 12,13 | 58 |10,05| 44 |763| 15 | 260 | 390 67,59 | 577 | 100,00

Observou-se que entre os que utilizam o O6nibus para seus deslocamentos, 69,10% séo
profissionais e 30,90% tem outras atividades. Entre que utilizam carros para o deslocamento,

63,77% sdo profissionais, 18,84 % sdo aposentados e 17,39% tem outras atividades.
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4.2.1. Trajetorias, Interesses e Motivacoes

Analisando-se as trajetdrias, interesses e motivacdes dos entrevistados verificou-se que 34,03%
sdo ludovicenses e 65,97 % sdo pessoas oriundas de outras localidades fora de S&o Luis sendo
que: 15,36 % sdo de outros estados, 32,84 % sdo de outros municipios do estado, 28,94 % sédo
de outros municipios da Ilha de S&o Luis; 22,86 % ndo informaram a cidade. Entre 0s
ludovicenses, 41,30 % sdo homens e 58,70% s&o mulheres. Entre os ndo ludovicenses 44,02%

sdo0 homens e 55,8% sdao mulheres.

Entre os moradores do CHSL, 53,12 % ja viveram fora do Centro Histdrico, dentre eles 38,00%
sdo homens e 62,00% sdo mulheres. Nunca sairam do CHSL, 46,88 % dos moradores. Dos que
residiram fora do Centro Historico 89,39% vieram de outros bairros do municipio de Séo Luis
verificando-se que ndo houve predominancia de qualquer bairro especifico. Destes 61,25 % séo
mulheres e 38,75 % sdo homens. Dos 6,15% que viveram em outras cidades do Estado do
Maranhé&o, 72,69 % sé&o mulheres e 27,31 % sdo homens. Apenas 4,46% vieram em outros

Estados, dos quais 62,56 % sao mulheres e 37,44 % sdao homens (quadro 4.7).

Quadro 4.7 — Quadro Resumo das Trajetorias dos Moradores x Género

MORADORES HOMENS MULHERES TOTAL
abs % abs % abs %
Viveram fora do CHSL 68 20,18 111 32,94 179 53,12
Né&o sairam do CHSL 45 13,35 113 33,53 158 46,88
337 113 33,53 224 66,47 337 100,00

Observou-se também que o maior contingente de pessoas que ja viveram fora do CHSL foi o
de mulheres. Dentre os moradores, 50,45% se declararam profissionais, sendo que destes
60,58% (103) ja residiram fora do CHSL e 39,42% (67) nunca sairam (quadro 4.8).

Quadro 4.8 — Quadro Resumo Moradores x Atividade x Trajetorias

< 4
5 2 2 -
< pd o L % -
Z o - Ll ) =
MORADORES o S o a %] o)
O = D L LL =
o (%] S O
< o 2 @
> (a8
abs % abs % abs % abs % abs abs %
Viveu forado CHSL | 30 | 8,90 23 6,82 20 5,93 3 0,89 |103 | 30,56 | 179 | 53,12
Nao saiu do CHSL | 34 | 10,09 24 7,12 23 6,82 | 10 2,97 67 | 19,88 | 158 | 46,88
337 64 | 18,99 47 13,95 43 12,76 | 13 3,86 | 170 | 50,45 | 337 | 100,00
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As outras atividades dos moradores, tais como: aposentados, estudantes, do lar e que vivem de
renda representam 49,55%, sendo que destes 45,49% ja viveram fora do CHSL e 54,51% nunca

sairam.

Observou-se que os moradores com profissdes diversas ainda em atividade econdmica
buscaram trabalho em outras cidades, enquanto os demais (aposentados, estudantes, pessoas do

lar e que vivem de renda) sairam menos ou ainda nao sairam.

As faixas etarias mais representativas entre os moradores que ja residiram fora do CHSL
situam-se entre 22 a 40 anos (53,85%) e na faixa entre 41 a 65 anos (32,82%), sendo que as 0s
menores de 21 anos e 0s maiores de 65 anos correspondem juntos a 13,33%.Quanto a
escolaridade dos que moraram fora do CHSL, apresentou-se a dominancia entre 0s que possuem

ensino médio incompleto correspondendo a 47,80 %.

Em relacdo a renda de moradores, verificou-se que dos 53,12% que viveram fora, 39,10%
percebem até 03 salarios minimos e 32,40% percebem de 04 a 10 salarios minimos. Rendas
acimade 11 sal&rios minimos representam nesse grupo 7,84%. N&o informaram a renda 20,66%
(quadro 4.9). Quanto aos moradores que nunca sairam (46,88%), 42,41% recebem ate 03
salarios minimos e 43,05% recebem de 04 a 10 salarios minimos. Os 14,55% restantes recebem

renda maior que 11 salérios minimos (10,14%) ou ndo quiseram fornecer a renda (4,41%).

Quadro 4.9 — Quadro Resumo Moradores x Renda x Trajetérias

MORADORES

ATE 3 SAL
4 A10SAL
11 A 20 SAL
MAIS DE 20

NAO

RESPONDEU

TOTAL

abs| % |abs| % |abs| % |abs| % |abs| % |abs| %
viveu fora do CHSL 70 20,77 58 (17,21 13 (3,86| 1 |0,30| 37 |10,95|179 | 53,12
nédo saiu do CHSL 67 (19,88 68 [20,18| 16 [475| O |000| 7 | 2,07 |158 | 46,88
337 137 |40,65|126 |{37,39| 29 |861| 1 |0,30| 44 |13,02|337 | 100,00

A potencialidade econémica do grupo - moradores esta situada predominantemente na faixa de

até 03 a 10 salarios minimos e representa 78,04% do total.

Investigando-se 0s interesses e motivacdes dos entrevistados no que diz respeito a intencédo de
mudar-se do CHSL (moradores) e a pretensdo de morar no CHSL (usuérios), verificou-se que
as opinides dos moradores e usuarios se dividem quando expressam suas impressdes sobre o
Centro Historico de Sao Luis. Foram oferecidas 54,15 % de opinides positivas, que ressaltavam

a apreciacdo ao CHSL devido:
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“a beleza”;
(13 7 2
por acharem o local tranquilo e”;
“por reconhecerem a importancia cultural”.

E, 45,85% de opinides negativas apontando motivos para ndo morar, tais como:

“por ndo identificarem nenhum atrativo no local”,
“por acharem que o CHSL apresenta vida monétona”,
“porque € uma area deserta nos finais de semana e”,
“porque ha falta de seguranca publica na &rea”.

Os entrevistados apontam as melhorias que foram realizadas no CHSL, entretanto consideram
0s investimentos concentrados em alguns pontos especificos e voltados principalmente para o
lazer e turismo. Indicam urgéncia em restaurar imdveis e melhorar a infraestrutura de outras
areas dentro do CHSL, pois consideram que estes sdo fatores importantes para a melhoria da
qualidade de vida da populacéo. Entre as principais deficiéncias na ordem de indicagdes foram

apontadas:

“seguranca publica”,

“limpeza publica”,

“iluminacéo”,

““abastecimento de agua”,

“drenagem em alguns pontos”,

“falta de calcamento”,

“falta de sistema de comunicagdo para 0s turistas”,
“divulgacéo cultural com a divulgacgéo dos pontos turisticos”,
“pbaixa diversidade de usos’.

Foram apontados como necessarios:

e “mais incentivos para a conservacao de iméveis”,
e “participagdo popular e educacdo popular”,
e “além de legislagdo mais rigorosa referente ao patriménio construido™.

Analisando-se a questdes formuladas aos moradores: ‘“Pretendem mudar-se do CHSL?”
(quadro 4.10), 32,05% declaram ndo ter intencdo de mudar-se do CHSL, entretanto verificou-
se que para 0s 24,33% dos que responderam afirmativamente, 31,73% sdo homens e 68,27%
sdo mulheres. Observou-se também um percentual muito alto relacionado a abstengdo nesta

questdo, pois 43,62% dos moradores preferiram nao opinar 20.

20 Os estagiarios foram questionados a respeito do alto nimero de abstencGes. Conforme explicagfes recebidas, muitos
moradores se recusavam em responder acreditando que suas informacfes poderiam representar algum risco a sua moradia ou
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Quadro 4.10 — Quadro Resumo: Moradores e a Pretensdo de Mudar do CHSL

PRETENDE MUDAR HOMENS MULHERES TOTAL
% % %
Sim 26 7,72 56 16,62 82 24,33
Né&o 42 12,46 66 19,58 108 32,05
N&o opinaram 45 13,35 102 30,27 147 43,62
337 113 33,53 224 66,47 337,00 100,00

Os motivos mais apontados séo relacionados ao fato de:

“ja ter imoOvel proprio em outra area”;
“acharem o CHSL abandonado”;
“sentirem falta de seguranca”;

“ser muito barulhento nos dias de semana”.

Dentre as pessoas que desejam sair do CHSL os motivos que também s&o citados relacionam-

Se ao.:

e “desejo de voltar as suas cidades natais e”;
e “desejo de conseguirem um imdvel préprio™.

Os motivos mais fortes para a fixagdo dos moradores na area resultam de “gostar do local” e
“pela proximidade de tudo”. Os aspectos positivos foram relacionados aos motivos para

permanecer no CH como sendo:

45,40% dos imdveis sao proprios,

8,01 % porque a familia reside no CHSL,

7,42% séo herdados,

3,56 % devido ao comércio proximo,

2,97% porgue a moradia é “barata”,

2,97% sé&o emprestados,

e 2,97 % devido a proximidade do trabalho,

e 2,37 % devido a proximidade do estudo,

e 24,33% alegaram diversos outros motivos tais como, proximidade de médicos,
clinicam, hospitais, bancos e institui¢cdes publicas, etc.

Os aspectos mais negativos do CHSL relacionados as questdes sugeridas no formulario de

enguete apontaram como problemas:

“infestacdo de insetos e ratos”,
“comércio intensivo da area”,
“auséncia da seguranca publica”,
“por falta de estacionamento e”;

sua permanéncia no local. Em alguns casos, imaginavam que os resultados da pesquisa visar desapropriacao ou retirada dos
moradores do local. Houve também quem pensasse que informar poderia facilitar depredacdes e furtos.
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o “falta de lazer”.

Em relacdo aos usudrios verificou-se que a maioria (93%), tem interesses no CHSL
relacionados ao trabalho, os demais frequentam-no por diversos interesses como: estudo,
negocios, instituicdes publicas e privadas, compras e atendimento médico. A maioria dos
usuarios entrevistados é profissional de diversas areas (93,33%), 0s demais sdo aposentados
(2,50%), estudantes (3,33%), pessoas do lar (0,42%) e que vivem de renda (0,42%).

A renda dos usuarios situa-se predominantemente na entre até 03 salarios minimos (54,17%) e
4 a 10 salarios minimos (37,50%) representando 91,67%. Recebem de 11 a 20 salarios 7,50%

dos usuarios e acima de 20 salarios apenas 0,83%.

A idade dos usuarios predomina na faixa etaria de 22 a 40 anos com 54,58%. De 41 a 65 anos
estdo 27,50% dos usuarios e acima de 65 anos apenas 2,92%. Os jovens representam 14,17%

na faixa de 16 a 21 anos e menores de 16 anos representam apenas 0,83%.

A escolaridade dos usuarios mais representativa € dos que tem ensino médio completo
(47,50%), o médio incompleto representa 9,58%. O ensino fundamental completo representa
13,75% e o incompleto 6,25%. O superior completo representa 8,33% e o incompleto 13,75%.

Apenas 0,83% tem pos-graduacdo e nenhum usuario declarou-se sem instrugdo.

O que se verificou entre os usuarios é que, estes consideram que a moradia € a melhor
alternativa para a ocupagdo do CHSL, entretanto quando questionados se “Pretendem morar no
Centro Historico”, 22,59 % dos usuarios responderam que sim (destes 57,43% sdo homens e
42,57% sdo mulheres). Entretanto 61,25% responderam que ndo pretendem morar no CHSL
(destes 50,34% sdo homens e 49,66% sdo mulheres). Ndo quiseram opinar 16,25% (quadro
4.11).

Quadro 4.11 — Quadro Resumo: Usuarios e a Pretensdo de Morar no CHSL

PRETENDE MORAR HOMENS MULHERES TOTAL
abs % abs % abs %
sim 31 12,92 23 9,58 54 22,50
nédo 74 30,83 73 30,42 147 61,25
n&do opinaram 26 10,83 13 5,42 39 16,25
240 131 54,58 109 45,42 240,00 100,00
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As motivacles que contribuem para 0 maior nimero respostas negativas, para a pretensao de
morar no CHSL aparecem relacionadas ao fato de tanto para homens quanto para mulheres.
considerarem:

e ““aérea abandonada, parada e insegura”,

e “haver muita violéncia”.
Para as mulheres, aparece em maior nimero de respostas 0 motivo que se relaciona a “muito
barulho na area durante a semana” devido ao comércio intenso e nos finais de semana” falta de
movimento, monétono™. A seguir outras motivacdes como:

e “ja possuir imovel em outra area”,

e ‘“gostar dos bairros onde moram”
e “ndo ter condicdo financeira para se manter na area”.

Para os homens as motiva¢Ges mais numerosas para ndo morar no CHSL, apresentadas sdo de
que:

e “0 CHSL é mond6tono e parado”;

e ‘0 CHSL ndo apresenta condi¢cGes para moradia”;

e “ja possuem moradia propria em outra area’’;

e  “0 CHSL é muito barulhento nos dias de semana”;
e “ndo tem condicdo financeira para se manter na area”.

As motivacgdes que contribuem para o maior nimero de respostas positivas, quanto a pretensdo
de morar no CHSL, aparecem em primeiro lugar, para ambos 0s sexos, relacionadas com o fato
de:

e  “ser proximo a tudo (trabalho, escola, comércio, etc.)”;

e “ter menor indice de violéncia”,
o ‘“beleza e praticidade”.

Na aplicacdo da enquete, para a questdo aberta “Pretende mudar-se do C.H.? - Por qué? as
repostas recebidas indicaram aspectos negativos relacionados com o fato de o CHSL ser
dominantemente uma area comercial, que resulta em trafego intenso, e de esvaziamento quase

que total nos fins de semana e também ap0ds o horario comercial.

Ja para a questdo fechada que sugeria inimeros aspectos, para 0s quais, 0S entrevistados
deveriam indicar sua opinido sobre o CHSL atribuindo valor positivo ou negativo para cada um
deles, verificou-se que a infestagdo por ratos insetos e outros vetores somente foram indicados
por terem sido sugeridos. Entretanto o comércio acentuado e falta de seguranga da éarea
apareceram novamente como aspectos mais negativos confirmando o resultado da questéo

aberta citada anteriormente. O resumo da questdo fechada apresenta-se no quadro 4.12.
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Quadro 4.12 — Quadro Resumo Opinido de Moradores e Usuarios

COMO CONSIDERA ESTES ASPECTOS DO CENTRO HISTORICO DE SAO LUIS?

ASPECTO NEGATIVO POSITIVO TOTAL
ABS| % |[ABS| % |ABS| %
INFESTACAO 453 | 713 | 124 | 1,65 | 577 | 100
COMERCIO 447 | 7,04 | 130 | 1,73 | 577 | 100
SEGURANCA PUBLICA 438 | 6,09 | 139 | 1,85 | 577 | 100
ESTACIONAMENTO 379 | 597 | 198 | 2,64 | 577 | 100
LAZER 377 | 594 | 200 | 2,67 | 577 | 100
POLUICAO 320 | 504 | 257 | 343 | 577 | 100
ACESSIBILIDADE 317 | 499 | 260 | 3,47 | 577 | 100
ABASTECIMENTO DE AGUA 312 | 491 | 265 | 3,53 | 577 | 100
BARULHO 312 | 491 | 265 | 3,53 | 577 | 100
TRANSITO 312 | 491 | 265 | 3,553 | 577 | 100
INTERFERENCIA NA PAISAGEM | 273 | 430 | 304 | 4,05 | 577 | 100
ASSISTENCIA MEDICA 272 | 428 | 305 | 4,07 | 577 | 100
CALCAMENTO 265 | 417 | 312 | 416 | 577 | 100
ILUMINACAO PUBLICA 265 | 4,17 | 312 | 4,16 | 577 | 100
DESMATAMENTO 240 | 3,78 | 337 | 4,49 | 577 | 100
ESCOAMENTO DE AGUA 221 | 348 | 356 | 4,75 | 577 | 100
ESGOTO 198 | 312 | 379 | 505 | 577 | 100
VIBRACAO NAS EDIFICACOES | 188 | 296 | 389 | 519 | 577 | 100
ASSISTENCIA ESCOLAR 166 | 261 | 411 | 548 | 577 | 100
LIMPEZA PUBLICA 153 | 241 | 424 | 565 | 577 | 100
SERVICOS 136 | 2,14 | 441 | 588 | 577 | 100
AREAS DE RECREAGCAQO 127 | 2,00 | 450 | 6,00 | 577 | 100
TRANSPORTE 119 | 1,87 | 458 | 6,11 | 577 | 100
ABASTECIMENTO DE ENERGIA | 59 | 0,93 | 518 | 6,91 | 577 | 100

100 % 100 %

utiliza os 6nibus que circulam na area.

4.2 Expectativas

0S mais citados estao:

0s bares, restaurantes e lanchonetes respondendo por 24,14% da preferéncia e;

Os aspectos mais positivos foram o abastecimento de energia e transporte na area, considerando

que todo o centro possui fornecimento de luz e forga, e a maioria (71,23%) dos entrevistados

As expectativas dos moradores e usuarios quanto, ao estabelecimento de algum tipo de negécio

no CHSL demonstra que 35,18 % responderam que gostariam de possuir algum negocio. Entre

escritorios de diversos profissionais como advogados, contadores e despachantes,
respondendo por 22,66% da preferéncia.
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e Os negdcios destinados a confecgdo e vestuérios representam 7,39 %.

Os demais 45,81% dos entrevistados manifestaram intencdo de possuir negdcios diversos
relacionados a lojas diversas de: artesanato, turismo, saldo de beleza, autopecas, veiculos,
escola, academia, atelier, locadora, armarinho, oficina, pousada, casa de show, material
esportivo, 6tica, banca de revista, informatica, petshop, agcougue, relojoaria, farmécia, bijuteria

e mercearia ou simplesmente ampliar 0s negocios.

Em relacdo aos negdcios verificou-se que inimeros outros servicos como, por exemplo, posto
de saude, consultérios, supermercado, lotérica, sorveteria, livrarias, casas de decoracdo, entre
outros ndo foram citados, apesar da boa parte dos entrevistados ja terem residido fora do CHSL
e ja terem conhecido outros contextos urbanos. Para nos esse fato indica que ha a necessidade
de estudos mais especificos para o planejamento da cidade, inclusive com a participacdo de
instituicbes e organismos voltados ao incremento de atividades para geracdo de emprego e

renda, visando uma diversidade mais ampla para o CHSL.

A opinido dos moradores e usuarios, sobre os investimentos no CHSL, apontam que, em sua
maioria, estes estdo muito concentrados na area da Praia Grande, e esperam mais investimentos
na restauracdo de outras areas consideradas degradadas, entretanto com acbes por parte do

poder publico.

Apontam também a retirada de ambulantes e dos bordeis e esperam a organizac¢do do comércio
informal. Consideram o policiamento insuficiente principalmente a noite e esperam que a
seguranga publica adote estratégias especificas para a melhoria da questdo habitacional, uma

vez que consideram o policiamento, muito mais voltado a ronda da area comercial.

4.3. Expectativas de Atores Sociais Privilegiados

As entrevistas realizadas aos gestores, técnicos, empresarios e promotores imobiliarios foram
direcionadas aos agentes que foram identificados na pesquisa de campo como os relacionados
com as motivacdes e expectativas dos moradores e usuarios do Centro Historico de Sdo Luis.
Essa relacdo se deu na medida em que, foram apuradas as respostas das enquetes e quando se
observava nelas, as preocupac¢des ou indicacdes de problemas ou fatos constatados nessa
pesquisa. Desta forma problemas como comércio intensivo, seguranga publica e outros
apontavam aos gestores e técnicos relacionados com o problema, com a finalidade de

identificarem-se como tais questdes eram observadas.

115



Foi solicitada a participacdo de 20 (vinte) atores sociais privilegiados para entrevistas.
Entretanto das entrevistas programadas, apenas 60% (doze) delas foram realizadas em funcgéo

da dificuldade de agendamento ou indisponibilidade por parte dos atores convidados.

Observou-se no perfil sociocultural dos atores entrevistados que, 81,82 % dos atores possuli
formacdo em cursos superiores, e 18,18 % ensino médio completo. Desses 54,54 % tem idade
entre 28 a 40 anos e 45,46 % tem acima de 40 anos. Todos permaneceram em S&o Luis por
mais de 28 anos, o que indica conhecimento do contexto da cidade, exercem o cargo de direcéo
da Instituicdo a que pertencem em media 2,7 anos e apenas 18,18 % desses entrevistados so

mulheres.

Os atores disponibilizaram o seu conhecimento a respeito da questdo habitacional no Centro

Histdrico da cidade de S&o Luis nos ultimos 10 anos manifestando que:

e 0 aumento progressivo do setor comercial e a diminuicao da diversidade de usos, como também
um esvaziamento no setor habitacional gera o abandono (n°1, 2, 4 ,5);

e com o abandono de muitos imdveis, estes permanecem com placas de aluga-se ou vende-se por
longos periodos (n° 2);

e as pessoas vivem sem higiene, saneamento e assisténcia médica (n° 3);

e ha& aumento da violéncia e polui¢do gerada por veiculos que se dirigem aos setores comerciais,
fazendo com que menos pessoas circulem na area aumentando a inseguranca (n° 4);

e esses fatores pioram a qualidade de vida, gerando desordem (n° 5);

e que nos finais de semana ficam estas areas desertas, “praticamente morta” (n° 5);

e muitas instituicdes publicas ocupam hoje outra regido da cidade o que gerou esvaziamento no
Centro Histérico (n° 6);

e ha programas de revitalizacéo e de projetos de moradia popular (n° 6 e 7);

e 0 Centro Histérico pertence a época de ouro da cidade o Centro de Sdo Luis (n° 8);

e 0s casar@es eram invadidos por pessoas de poucas condi¢des e ha uma tendéncia de a classe
média ocupar os casardes e ter residéncias fixas devido aos incentivos governamentais (n° 10);

e aquestdo habitacional é relativamente recente e é um problema que ndo vinha sendo tratado até
a década de (19)90, ndo havendo ainda investimentos de projetos privados, ficando os
investimentos a cargo do poder publico (n° 11);

e 0 morador depende de uma lavanderia, de uma farméacia, de acessibilidade, de transportes
publicos, de estacionamento, de saneamento (n° 11).

Na anélise das respostas, cuja questdo foi formulada com o intuito de identificar a percepcéo
dos atores em relacdo a questdo habitacional no Centro Histdrico de Séo Luis, pode-se verificar
gue em sua maioria, 0s entrevistados observaram o esvaziamento habitacional ocorrido nos
ultimos 10 anos, como consequéncia:

e do incremento da atividade comercial em detrimento da atividade residencial;

e da saida das Instituicdes Publicas, para outras areas delimitadas, incluidas pelo Plano
Diretor de 1992;
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e como também da falta de investimentos privados para a melhoria das habitagdes.

Na andlise da questdo que buscava identificar a visdo dos atores sobre 0 que pudesse repercutir
na gestdo da questdo habitacional no CHSL, pode-se observar que sdo apontadas como

alternativas para o incremento a revitalizagéo:

“0 incentivo ao uso habitacional”;

“o0 fomento a diversidade de uso”;

“mais investimentos no Centro histérico”;

“a reforma de prédios pelo poder publico no Plano de Habitagdo”;

“mais seguranca e infraestrutura”;

“mais policiamento e transporte”;

” mais estacionamento”;

“retomada da &rea habitacional na area Estadual”;

“a sedimentacdo da consciéncia da populacéo sobre a importancia do CHSL”;
“estabelecimento de parcerias entre Estado, Municipio e demais 6rgéos e oferta de mais
conforto e estrutura ndo s para funcionarios publicos, mas para que a classe média e alta
também venha para o CHSL, como forma de dar sustentabilidade ao Programa de
Habitacdo”.

Em um caso foi apontada como alternativa “a retirada do centro comercial do CHSL, como

sendo ideal para que se possa voltar mais a cidade ao campo cultural”.

Essas respostas foram confrontadas com a pesquisa de campo, onde se pode verificar que de
fato, a maioria das alternativas é reforcada pelos moradores e usudrios. Entretanto na opinido
dos moradores e usuarios algumas alternativas se verificaram muito mais importantes para 0s
atores, como por exemplo, o de “que as pessoas ndo querem moram no CH devido a falta de
garagem na porta da casa ou da falta de estacionamento”. Verificou-se que embora o aspecto
estacionamento no Centro Histérico represente um indice negativo alto (65,7 %) para
moradores e usuarios, o que se observou é que, nenhum dos moradores que alegou a pretensao
de mudar do CHSL, alegou a falta de estacionamento como motivagéo para seu desejo de sair,
mas sim com a inseguranca e com a falta de policiamento, uma preocupacao diretamente ligada
ao trajeto da casa até o carro. E por outro lado, apenas 1(um) dos usuarios entrevistados, alegou
a falta de estacionamento como motivacao para ndo morar no CHSL. Lembramos que, 0 meio
de locomocéo predominante dos moradores e usuarios € o transporte publico, correspondendo

a 71,23% das respostas.

Quanto as motivacOes que contribuiriam para levar as pessoas a morar no CHSL, os atores

consideram que, estas estdo relacionadas a:
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e “oferta de habitacdo de baixo custo”,

e “resolucdo dos problemas de infraestrutura como abastecimento de agua, iluminagdo
publica e seguranga”;

“além o retorno do eixo administrativo ao CHSL”;
“aumento do poder aquisitivo”;

“rompimento do preconceito de morar no CHSL”;
“adequacdo a modernidade”;

“acessibilidade’;

“proximidade do trabalho”;

“novas adaptacdes para a habitacdo”;
“desconcentrar 0 comercio e 0s servigos”.

Quanto as politicas desenvolvidas nas organiza¢es que dirigem, que podem contribuir direta
ou indiretamente na implementacdo da moradia no CHSL, os entrevistados indicaram o
desenvolvimento de Planos de Gestdo para o Centro Historico de Sdo Luis, por parte da
Prefeitura Municipal em parceria com a Caixa Econbmica Federal, o IPHAN e Governo
Francés21; e iniciativas de valorizacdo do patriménio como o “Conheca S&o Luis nas Férias”,

“Terca Turistica”, “Praia Grande Cultural’, projeto de “Educacdo Ambiental”.

Quanto a habitacdo efetivamente, atualmente estdo sendo desenvolvidos 03 (trés) projetos de
transformacdo de casarGes em apartamentos de habitacdo social, e 02(dois) projetos de
estabilizacdo de edificacdes por parte da Prefeitura Municipal de Sdo Luis e conscientizacdo da

qualidade no atendimento aos turistas.

O Governo Estadual desenvolve projetos de requalificacdo urbana e de moradia, através de
programas como BID/MONUMENTA, PRODETUR, etc. So projetos desenvolvidos no
Centro Historico de S8o Luis e tratam da revitalizacdo de diversas areas e de imdveis com usos

institucionais, comerciais e habitacionais, além de projetos de estabilizacao.

21 Programa de parceria com o Governo Francés e a Caixa Econdmica Federal com intengdo de capacitar técnicos das
prefeituras locais para atuagio na revitalizacdo dos Centros Historicos.
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4.3.1 Lista dos principais projetos desenvolvidos pelo Governo
Estadual no Centro Historico de S&o Luis

Recuperacéo de edificio / implantagdo do curso de Arquitetura e Urbanismo da UEMA,
Recuperacéo de edificio / implantacdo da Escola de Musica,

Recuperacao de edificio /implantacdo de 12 apartamentos e 2 lojas. Rua da Estrela n® 350
Recuperacéo de edificio/ implantacéo de 8 apartamentos e 2 lojas. Rua da Estrela n° 386
Recuperacdo de edificio/implantacdo de 8 apartamentos e 4 lojas. Rua da Estrela n® 415
Recuperacdo de edificio/ implantacdo de 12 apartamentos e 2 lojas. Rua Jodo Gualberto n° 49
Recuperacéo de edificio/ implantacdo 4 apartamentos e 4 lojas. Rua do Giz n° 66
Recuperacéo de edificio Rua do Giz n° 312

Recuperacdo de edificio/ implantacdo 5 apartamentos e 6 lojas. Rua da Palma n° 336
Recuperacao de edificio /implantacdo 5 apartamentos e 6 lojas. Rua da Palma n° 337
Recuperacéo de edificio Rua Portugal s/n

Recuperacéo de edificio/implantacdo Rua da Palma n° 141

Recuperacao de edificio/implantagdo de 8 apartamentos e saldo galeria. Rua da Palma n° 155
Recuperacéo de edificio /implantacdo de 9 apartamentos e 5 lojas. Rua Direita n® 149
Recuperacéo de edificio / implantacdo Rua Beco da Pacotilha

Revitalizagdo da Praga do Reviver.

Recuperacéo de edificio /implantacdo da Pousada do Largo do Comércio

Recuperacéo de edificio do Teatro Jodo do Vale

Recuperacéo de edificio/ implantagdo Solar dos Vasconcelos

Recuperacéo de edificio do Palacio dos Ledes

Recuperacgédo do Parque Arquiepiscopal

Recuperacéo de edificio. Rua Portugal 140

Estabilizacéo de edificio Rua da Estrela n® 82

Estabilizacdo de edificio Rua da Estrela n® 336

Estabilizacdo de edificio Rua da Palma n° 66

Estabilizacéo de edificio Rua Humberto de Campos n° 200

Estabilizacdo de edificio Rua Direita n® 149

Estabilizacdo de edificio Rua 14 de julho n° 104

Estabilizacdo de edificio Oleama - Rua da Estrela

Estabilizacdo de edificio Rua do Giz n° 445

Estabilizacdo de edificio Rua Afonso Pena n°® 378

Estabilizacdo de edificio Rua Afonso Pena n® 174

Estabilizacdo de edificio Rua Jacinto Maia n° 166

Estabilizacdo de edificio Rua da Palma n® 515
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4.3.2. Catalogo da Producéo Técnico-Cientifica sobre o CHSL

Mapeamento dos principais projetos de intervengio
¢ da produgio técnico-cientifica no CHSL

AV GETULO VA

AV, KENEOY




Pesquisa de Base

Documental

Produto

Catdlogo da Producao Técnico-Cientifica

sobre CHSL
* Autor
* Titulo
+ Ano de publicacdo Catalogados = 124 textos
. ggl_umn Estagidrios / digitadores = 5
*oare

Horas dispensadas = 232

* Localizagdo da obra

* Abrangéncia geografica/ histérica
* Abrangéncia teérica

* Palavras-chave

* Resenha

Pesquisa de Base

Documental

Arquivo Piblico do Estado do Maranhao

Arquivo Academia Maranhense de Letras Biblioteca
Biblioteca Central Universidade Estadual Maranh@o - UEMA
Biblioteca Central da Universidade Federal do Maranhdo - UFMA
Biblioteca do Curso de Geografia - UFMA

Biblioteca da Faculdade de Arquitetura - CAU/UEMA
Biblioteca Piblica Benedito Leite

Casa de Cultura Josué Montelo

Fundacdo Municipal de Cultura - FUMC

Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE

Instituto do Patriménio Histérico e Artistico Nacional - IPHAN
Instituto de Planejamento do Municipio - IPLAM

Programa de Desenvolvimento do Turismo - PRODETUR
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5. CONSIDERACOES FINAIS

A pesquisa demonstrou que o potencial de demanda habitacional do Centro Histérico de S&o
Luis se encontra predominantemente entre aqueles que tem renda entre 03 e 10 salarios
minimos. Na analise mais detalhada da potencialidade socioecondmica de pessoas interessadas
em residir no CHSL, delimitamos o cruzamento de varidveis, da totalidade de 557 enquetes
aplicadas considerando-se:

0s moradores do CHSL que ndo possuem imdvel;

0s moradores que ndo desejam mudar-se do CHSL;

0S usuarios que nao possuem imovel;
e 0S usuarios que pretendem morar no CHSL.

Observando-se dessa forma que, estes correspondem a 23,05% (133) da totalidade (41,35%
usuarios e 58,65% moradores), sendo que 54,89% ganham ate 03 salarios minimos, 29,32%
ganham entre 04 e 10 salarios minimos, 3,76% ganham entre 11 a 20 salarios minimos, apenas

0,75% ganham acima de 20 salarios minimos e 11,28% néo informaram a renda.

Os que utilizam o 6nibus como meio de locomocao correspondem a 85,71%, e 12,03% utilizam

carro. Utilizam motos ou outros meios de locomocao 2,26%.

Em sua maioria (72,94%) sao profissionais de diversas areas, sendo que 27,06% tém outras
atividades tais como, aposentados (6,77%), estudantes (6,77%), pessoas que vivem de renda
(3,01%) e do lar (9,78%).

Com escolaridade predominante no ensino médio completo apresentam-se 48,12% e com outras
escolaridades observou-se: 13,53% com fundamental completo; 10,53% com fundamental
incompleto; 5,26% com médio incompleto; 9,02% com superior completo; 12,78% com
superior incompleto e apenas 0,75% com pos-graduacdo. Ndo houve quem se declarasse sem

instrucéo.

Quanto a idade verificou-se que 48,12% estdo na faixa etaria entre 22 e 40 anos e 33,08% estao
na faixa entre 41 e 65 anos. ldosos acima de 65 anos correspondem a 5,26% e jovens entre 16

e 21 anos a 12,78%. Apenas 0,75% sdo jovens com idade abaixo dos 16 anos.

Tanto em relagdo a moradores, quanto a usuarios, que tem intencdo de continuar morando ou
de morar no CHSL, verificou-se que 66,91% sdo naturais de outras cidades e 33,09% séo

ludovicenses, e entre 0s moradores, 67,95% ja residiu fora do CHSL e 32,05% nunca sairam,
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0 que reforca a questdo do conhecimento de outras realidades e contextos urbanos, o que

permitiria um implemento na diversidade da cidade.

O percentual de rejeicdo dos usuarios a ideia de residir no CHSL ¢é bastante significativo -

61,25% responderam “n&o” a pretenséo de morar.

Analisando-se os dados do cruzamento de varidveis citado anteriormente, verificou-se entre os

entrevistados (moradores e usuarios) que: 39,69% ndo_pretendem morar ou_pretendem se mudar
do CHSL e 28,08% pretendem morar ou ndo pretendem se mudar do CHSL. Entretanto o

percentual de pessoas que ndo quiseram opinar é de 32,24%, o que deve ser mote de analises

mais aprofundadas, no sentido de apurar esse niumero, demandando pesquisa de outra natureza.

Foi verificado que os problemas relacionados a forte concentracdo do comercio afetam a
qualidade de vida dessa area, especialmente devido ao trafego excessivo, poluicdo sonora e tipo
de policiamento adotado no horario diurno. Sendo que no horario noturno e nos finais de
semana a auséncia de movimentacdo gerada pela paralisacdo da atividade comercial acarreta

também a paralisacdo de todo o centro.

Pode-se observar também que, a compreensdo do sitio estudado ainda se remete ao
entendimento do que ¢ “historico” na area do tombamento Federal. Observou inimeras vezes,
quando se aplicava a enquete junto aos moradores e usuarios da area Estadual, que muitos dos
entrevistados alegavam ndo saber que moravam também num Centro Histérico e nem sequer

que a area também fosse tombada.

Observou-se que a influéncia da midia direcionada a essa area, também ndo esclarece aos
entrevistados sobre quais sdo as areas que fazem parte do CHSL (areas tombadas Federal e
Estadual), levando muitos dos entrevistados a alega¢cdes como “nem sabiam que o local onde
moram € considerado Centro Historico”, ou mesmo que 0 “centro historico é 14 embaixo (Praia

Grande), ndo sabia que aqui (Rua das Hortas) também era” ou “o centro é coisa para 0s turistas*.

O que se percebe, é que muitos dos atores privilegiados ndo se ddo conta do que significa o
CHSL para os Ludovicenses, nem tampouco para 0s turistas, 0s quais ndo desejam vislumbrar
apenas “cenario”, mas também a vida que se vive nesses lugares. E o que pode atrai-los, além é

claro da infraestrutura turistica adequada.

Quanto as expectativas de moradores e usuarios e também dos atores sociais privilegiados, no

que tange aos investimentos por parte do poder pablico, verificou-se a urgéncia da criacdo de
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programas com linha de crédito ndo s6 para a aquisicao de moradias, mas também para a criacéo
de negdcios, o que permitiria a moradores e usuarios também atuar como agentes de
transformacdo do Centro Histérico de Sdo Luis, revertendo assim as expectativas sempre

dependentes do poder publico e estimulando os empreendedores.

Consideramos um projeto para o” Centro Histérico de S8o Luis como polo catalisador da
sustentabilidade da Cidade de S&o Luis” uma providéncia urgente, tanto no sentido de ligar as
esferas administrativas, como na educagdo ambiental, e na canalizacao de recursos de diversas

fontes para um objetivo comum que é o resgate do patriménio construido.
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ILUSTRAGAO: [sim  [( )
LISTA DE ILUSTRACOES:

ndio  [( )|

LISTA DE PRODUTOS (gréficos, tabelas, mapas, indices):

RESENHA:
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APENDICE 2 - ENQUETE PARA PESQUISA DE DEMANDA HABITACIONAL

-

ey NEUCI

Prezado (a) Senhor (a),

Solicitamos sua colabora¢do, respondendo as questfes do
formulério abaixo para a Pesquisa de Demanda Habitacional
do Centro Histdrico de Sao Luis, realizada pelo curso de
Arquitetura e Urbanismo da UEMA.

Agradecemos antecipadamente sua gentileza.

ENDERECO DA ENTREVISTA: |

NO. EJNIDADES NA
EDIFICACAO:
NOME:
1- SEXO: F M 2- | IDADE:
3 NATURALIDADE:
ESCOLARIDADE sem instrucao fundamental fundamental
incompleto completo
médio incompleto médio superior superior
) completo incompleto completo
poOs-graduacao Qual ?
Pretende continuar os estudos?
ATIVIDADE: aposentado estudante do lar
5 vive de renda profisséo:
Gostaria de possuir um negécio no Centro Histérico?
RENDA FAMILIAR: até 3 salarios 4 a 10 salérios 11 a 20
minimos minimos salarios
6 minimos
+ de 20 salarios minimos | ndo
respondeu
MORADOR DO C.H sim néo
! tempo de moradia locatario proprietario
SE MORADOR: Por que mora no C.H.? imovel proprio imovel
herdado
o imdvel emprestado moradia proximidade proximidade
barata do trabalho dos estudos
comércio proximo familia outros:
reside no CH
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Ja residiu em outra local fora do C.H.?

sim

Onde?

Pretende mudar-se do C.H.? sim

néo

Por qué?

10

SE NAO MORADOR;: trabalho

estudo

negécios instituigcdes outros:

Pretende morar no C.H.? sim nao

11

MEIO DE LOCOMOCAO: carro

onibus

moto outr Possui veiculo?

0]

sim

nao

Se morador: tem garagem em casa?

sim

nao

12

CONHECE PESSOAS QUE PRETENDEM MORAR NO

CH?

sim

nao

Quantas?

Por qué?

13

COMO CONSIDERA ESTES ASPECTOS DO
C.H.

POSITIVO

NEGATIVO

POLUICAO (4gua, ar, solo)

BARULHO

VIBRACAO DAS EDIFICACOES

DESMATAMENTO

ESTACIONAMENTO

TRANSITO

INTERFERENCIA VISUAL NA PAISAGEM

ABASTECIMENTO DE ENERGIA

ILUMINACAO PUBLICA

ABASTECIMENTO DE AGUA

ESGOTO
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LIMPEZA PUBLICA

ESCOAMENTO DE AGUAS PLUVIAIS

CALCAMENTO

TRANSPORTE

SEGURANCA PUBLICA

LAZER

AREAS PARA RECREACAO

COMERCIO

SERVICOS

ASSISTENCIA MEDICA

ASSISTENCIA ESCOLAR

ACESSILIDADE

INFESTACAO DE INSETOS E ROEDORES

14

QUAL A SUA OPINIAO SOBRE O CENTRO HISTORICO DE SAO LUIS?

Muito Obrigada pela sua participacao.
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APENDICE 3 - ENTREVISTA COM GESTORES
UEMA — UNIVERSIDADE ESTADUAL DO MARANHAO
< CCT - CENTRO DE CIENCIAS TECNOLOGICAS
‘arfl' r1 CAU - CURSO DE ARQUITETURA E URBANISMO
. LA NEUCI

—NUCLEO DE ESTUDOS URBANOS EM CONSERVACAO

ARQUITETURA

NEUCI
01, NOME COMPLETO
02. SEXO 03. IDADE 04. ESCOLARIDADE
05. NATURALIDADE 06. TEMPO DE VIVENCIA EM SLZ

07. INSTITUICAO/ EMPRESA

08. TIPO DE ORGANIZACAO (PRIVADA, PUBLICA, MISTA, ASSOCIAGCAO, AUTARQUIA...)

09. CARGO 10. TEMPO NO CARGO

11. A partir de seu conhecimento e sua experiéncia sobre S&o Luis, o sr. (ou Sra.) poderia falar
em relacdo a questdo habitacional no Centro Histdrico da cidade nos ultimos 10 anos?

12. Em sua opinido, quais sdo as expectativas para o desenvolvimento habitacional do Centro
Historico de Séo Luis?

13. Nasua visdo, quais as motivagdes que contribuiriam para levar as pessoas a morar no Centro
Histdrico de Séo Luis?

14. Quais as politicas que esta organizacao desenvolve ou pretende desenvolver em relagdo a
habitagcdo no Centro Historico de S&o Luis?

OBSERVACOES:
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SEMINARIO DE APRESENTACAO

Este Seminario de Apresentacdo foi realizado no Auditério do Curso de Arquitetura e

Urbanismo da UEMA em 29 de agosto de 2002, com o objetivo de estabelecer o contato

preliminar com os diversos organismos publicos e privados, como forma de anunciar o inicio

dos trabalhos, receber criticas, bem como, estabelecer as parcerias para que a realizacdo da

pesquisa se processasse com mais eficécia.

Compareceram os senhores e senhoras:

José Carlos Nunes Junior — CAIXA— Gerente de Desenvolvimento Urbano - MA
Flavia Alexandrina Coelho Almeida — CAIXA — GIDUR/SL

José Antonio Viana Lopes — IPLAM — Assessor Técnico / Arquiteto

Lacia Nascimento — IPLAM - Assessora Técnica / Arquiteta

Margareth Gomes Figueiredo — IPHAN — Superintendente

José Augusto de Oliveira — Pré-Reitor de Pesquisa, Graduacédo e Extensdo da UEMA
Grete Pflueger — Professora Arquiteta da UEMA

Marcia Tereza Marques — Professora Arquiteta da UEMA

Alex Oliveira — UEMA — Diretor do Curso de Arquitetura e Urbanismo da UEMA
Alcindo Alves — Prodetur

Carlos Frederico Lago Burnet — Professor Arquiteto - DPHP

Barbara Irene Wasinski Prado — Coordenadora Geral da Pesquisa de Demanda - UEMA
Débora Garreto — Arquiteta — Coordenadora da Equipe de Campo

Liliam Doussou Romero — Professora Doutora -Consultora de Metodologia Cientifica.
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L.

YmANO  NEUCH

ARQUITETURA

Pesquisa de Demanda Habitacional no Centro
Histérico de Sao Luis

Abril de 2003
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Realizagdo:
CAU - Curso de Arquitetura e Urbanismo - UEMA

Unidade Executora:
NEUCI - Ndcleo de Estudos Urbanos em Conservacdo Integrada

Contratante:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Intermediador Financeiro:
FACT -Fundacdo de Apoio a Ciéncia e Tecnologia
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Equipe de Trabalho

COORDENACAO GERAL: Profa.MSc. Barbara Irene Wasinski Prado
COORDENAGAO DA EQUIPE DE CAMPO: Arq. Débora Garreto Borges
CONSULTOR DO NEUCI: Prof.MSc Alex Oliveira

CONSULTORIA EM METODOLOGIA CIENTIFICA: Profa.Dra.Liliam Romero Doussou
CONSULTOR EM ESTATISTICA: Prof. MSc José Ribamar Pinheiro Franco
CONSULTOR EM INFORMATICA: Prof. MSc Erico Peixoto

PROGRAMADOR: Carlos Henrique Sousa Coelho

PROGRAMADOR: Hélder Pereira Borges
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Obijetivo Geral da Pesquisa

Identificar o potencial de demanda habitacional com
interesse em residir no Centro Histérico de Sao Luis,
caracterizando o perfil sécio econémico e os
interesses e expectativas de pessoas que efetivamente
poderiam se constituir em publico alvo.
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Objetivos Especificos da Pesquisa

Catalogar a base de dados existente na cidade, que possa
referenciar a pesquisa

Mapear os principais projetos de intervencdes no Centro Histérico
visando identificar desde os diagnésticos preliminares, seus
objetivos e os resultados obtidos, focalizando sua interacdo com
a questdo habitacional

Identificar o perfil sécio econémico, a trajetéria, os interesses e
expectativas de moradores e usuérios do Centro Histérico, que
constituam um puiblico alvo potencial de programas habitacionais
voltados para reabilitacdo urbana.

Identificar as expectativas de atores sociais privilegiados
representados por gestores, técnicos e empresarios ligados a
questdo.
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Metodologia

Método:
Pesquisa etnogréfica qualitativa e quantitativa

PESQUISA
ETNOGRAFICA
QUALITATIVA E
QUANTITIATIVA

MAPEAMENTO &g g BASE DOCUMENTAL

CATALOGO DE
DADOS ATORES SOCIAIS
BIBLIOGRAFICOS

MORADORES E
USUARIOS
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Delimitagdo geogréfica
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Delimitacdo geogréfica

Gréfico comparativo dos usos das edificagdes entre
o Centro Histérico de Sdo Luis e a Cidade de S3o Luis.

Séo Luis (%)
Centro Histérico (%) —

Fonte: Econométrica: 1991; Oliveira: 2001; POMCH:2003
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Principais

aspectos sobre o Sitio

Sobreposicdo
toponimica

Sobreposicdo
administrativa

Delimitagdo
geogrdfica
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Delimitagdo geogréfica

Quadro 2.1 - Distribui¢do dos usos em n° de imdveis dentro das dreas tombadas

Areas | Comérci | Servico | Institucional | Residencial | Residencial | Misto | Sem | Total
° Unifamiliar | Multifamilia Uso
r
Federal 179 129 132 204 21 118 195 978
Estadua 939 595 166 2456 23 183 | 267 | 4629
I
Total 1118 724 298 2660 44 301 462 | 5607

Fontes: MinC-IPHAN,1997(Area Federal) IPLAM, 1998 (Area Estadual) (1]

111 Estima-se que o conjunto arquitetdnico, artistico e paisagistico tombado na cidade de S&o Luis é formado
por 5607 iméveis, distribuidos em duas grandes éreas: uma sob protecdo da Unido e do Estado, com 978
iméveis e outra sob protecdo do Estado do Maranhdo (MinCIPHAN, 1997 e IPLAM,1998).
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Delimitagdo geogréfica

Quadro 1.1 — Comparativo entre os Centro Histéricos de Sao Luis e Recife

CIDADES BAIRROS AREA QUADRAS RUAS PRACAS | IMOVEIS
Hectares
Recife 1 100 75 44 6 383
Sao Luis 1 220 278 159 39 5.607

Fontes: UFPE-1998; IPLAM-2002 ; PDHCH / UEMA 2002
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Pesquisa de Campo

1. Perfil socioeconémico, trajetérias, expectativas
e motivacdes dos moradores e usudrios CHSL

2. Expectativas dos atores sociais do CHSL
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Mapeamento dos Polos
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: APLICADO | RECUSA | RUINA | FECHADO
Pesquisa de Campo poios | 10 0 0
polo 04 11 1 9

i ii__

B WMOVEL FECHADO
Pélo 03 : ey Pélo 04
B USO RESIDENCIAL

J
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Pesquisa de Campo

%

=
*I
Ret Josown Theees

? €.
‘ 5 '—;

TR,
Rua Porgd
B MOVEL FECHADO
B WOVEL EM RUINAS
| Polo 01 | - USO COMERCIAL OU INSTITUCIONAL Polo 02
USO MISTO

APLICADO | RECUSA | RUINA | FECHADO
polo 01 12 1 7
polo 02 10 0 3
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APLICADO | RECUSA | RUINA | FECHADO
pblo 05 10 1 [

pblo 06 38 4 18
B MOVEL FECHADO

£
n

Pélo 05 USO COMERCIAL OU INSTITUCIONAL Pélo 06

BN UsO MISTO
B USO RESIDENCIAL

Pesquisa de Campo

T

‘.l -
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Enquétes & aplicar = 699
Arcas Meta por Pélo Moradores Usuirios
10x5 = 50 615 = 30
. ruina
Enquétes aplicadas recusas . fechados misto aplicadas recusas

Polo 01 12 0 1 7 2 6 0

Polo 02 10 0 0 3 0 6 0

At Polo 03 10 0 6 0
Polo 04 T 0 1 10 0 7 0

Polo 05 10 0 1 X 0 6 0

53 0 3 28 2 3 0

Meta por Pélo 4419 =~ 396 2439 = 216

Polo 06 41 3 s 19 0 24 0

Polo 07 41 3 s f 0 24 0

Polo 08 a4 0 0 4 [ 24 0

Polo 09 44 0 0 4 0 24 0

Estadual Polo 10 10 34 7 2 0 25 0
Polo 11 44 0 2 33 [ 25 0

Polo 12 39 5 0 9 0 25 0

Polo 13 18 2% 3 46 0 18 6

Polo 14 3 41 0 3 0 20 4
Totals Parciais 284 1n2 2 152 0 209 10
Geral | 577 337 mn 25 150 2 240 10

149



Pesquisa de Base

Documental

Critérios para a sele¢do da produgdo técnico-cientifica

~abrangécia tebrical e ou historica complementar|

refletindo sobre a habitabilidade do CHSL
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Mapeamento da
Base Documental
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Pesquisa de Base

Documental

Estado da Arte - base essencial para a adogdo de critérios para a
selegdo da produgdo técnico-cientifica da Base de Dados

Documentos analisados = 282 produgdes
Estagidrios / pesquisadores = 8
Horas dispensadas = 456
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Pesquisa de Base

Documental

Produto

Catdlogo da Produgdo Técnico-Cientifica

sobre CHSL
* Autor
* Titul
. Anoodo publicagdo Catalogados = 124 textos
*Volume Estagidrios / digitadores = 5
* Série Horas dispensadas = 232

* Localizacdo da obra

* Abrangéncia geogréfica/ histérica
* Abrangéncia teérica

* Palavraschave

*Resenha
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Pesquisa de Base

Documental

Arquivo Piblico do Estado do Maranhéo

Arquivo Academia Maranhense de Letras Biblioteca
Biblioteca Central Universidade Estadual Maranhdo - UEMA
Biblioteca Central da Universidade Federal do Maranhdo - UFMA
Biblioteca do Curso de Geografia - UFMA

Biblioteca da Faculdade de Arquitetura - CAU/UEMA
Biblioteca Piblica Benedito Leite

Casa de Cultura Josué Montelo

Fundacdo Municipal de Cultura - FUMC

Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE

Instituto do Patriménio Histérico e Artistico Nacional - IPHAN
Instituto de Planejamento do Municipio - IPLAM

Programa de Desenvolvimento do Turismo - PRODETUR
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Pesquisa de Base
Documental

Produto

Mapeamento das Principais Intervengdes e estudos
sobre CHSL

Estagidrios / digitadores = 13
Horas dispensadas = 46
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Resultados

Aplicagcbes

450 APLICACAO DE ENQUETES
400
350 B APLICADO
300 B RECUSA
O RUINA

e O FECHADO
200 o
150
100

50

0
pélo pélo pélo polo pélo pélo pélo
01 03 05 07 09 1 13
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Resultados

Quadro 4.2 - Quadro Resumo da Renda Familiar x Género

RENDA HOMENS % MULHERES % TOTAL %
até 3 Salarios minimos 108 18,72 150 26,00 258 44,71
4 a 10 Salérios minimos 87 15,08 113 19,58 200 34,66
11 a 20 Salérios minimos 22 3,81 25 4,33 47 8,15
acima de 20 Salérios minimos | 0,17 2 0,35 3 0,52
néo respondeu 26 4,51 43 7.45 69 11,96
244 42,29 333 57,71 577 100,00

A idade dos moradores e usudrios se apresenta da seguinte forma:

2,26% menores de 16 anos;

13,86 % na faixa etdria entre 16 a 21 anos;
42,81% estdo entre a faixa etdria de 22 a 40 anos;
30,33% estdo entre a faixa etdria de 41 e 65 anos
10,75 % acima de 65 anos
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Resultados

Quadro 4.11 - Quadro Resumo: Moradores e a Pretensdo de Mudar do CHSL

PRETENDE MUDAR HOMENS MULHERES TOTAL
% % %
Sim 26 7,69 56 16,57 82 24,26
Néo 42 12,43 66 19,53 108 31,95
Néo opinaram 70 20,71 78 23,08 148 43,79

338 138 20,12 200 36,09 338,00 100,00

Querem mudar-se: Querem ficar:

desejo de voltar as suas cidades natais gostam do local

desejo de conseguirem um imével préprio. pela proximidade de tudo
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Resultados

Quadro 4.3 - Quadro Resumo da Escolaridade x Género

HOMEN
ESCOLARIDADE S % MULHERES % TOTAL %
Sem instrucdo 1 0,17 4 0,69 5 0,87
Fundamental completo |9 1,56 36 6,24 45 7,80
Fundamental
imw 33 5,72 37 6,41 70 12,13
Médio Completo 21 3,64 23 3,99 44 7,63
Médio incompleto 117 20,28 143 24,78 260 45,06
Superior completo 41 7,11 42 7,28 83 14,38
Superior incompleto | 21 3,64 42 7,28 63 10,92
Pés-graduados 1 0,17 é 1,04 7 1,21
577 | 244 42,29 333 57,71 577 100,00

A escolaridade dos usudrios representa 47,70%

predomindncia ensino médio completo
ensino superior incompleto = 13,80%;
ensino fundamental completo = 13,00%;
ensino fundamental incompleto = 9,20%;
superior completa = 7,90%;

ensino fundamental incompleto = 7,10%
pés-graduados = 1,30%.

N3o houve declaragdo de usudrios sem instrugdo
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Resultados

Quadro 4.4 -~ Quadro Resumo da Escolaridade x Renda

4a '-' ACIMA g'o
RENDA s e 20 DE 20 :

x - SA SAL 10
ESCOLARIDADE % « || % = % || %=
som instruglle 3 |os2| 0| ooo|o|o00 ) 000| 2 |o03s | 5 | oer

Fund | ph 29 5,03 10 1,73 0 0,00 0 0,00 “ 1,04 45 7,80
Pondamentel compl 7 | 815 |19 | 320 |1 |07 ) 000| 3 | osz |70 | 1213
Médio incompleto 18 3,12 v 1.56 1 0,17 0 0,00 16 2,77 44 7,63
Médio complete 136 | 23,57 | 88 | 1525 | 4 | 2,40 0 000 | 22 | .81 | 260 45,06
Superior incompleto 15 2,60 38 6,59 12 | 2,08 2 0,35 146 2,77 83 14,38
Superior complete s | 139 | 32 | 588 |19 | 320 0 000 4 |08 | e | 1092
Pés-graduvados 2 0,35 4 0,69 0 0,00 1 0,17 0 0,00 7 1,21
577 258 | 44,71 | 200 | 34,66 | 47 | 8,15 3 0s2| e | 11,96 | 577 | 100,00

Em relagdo entre a renda de moradores e a renda de usudrios,

até 03 saldrios minimos 46,80% dos moradores 56,30% dos usuérios;
entre 04 e 10 saldrios minimos 21,84 % dos moradores 12,82% dos usudrios;
entre 11 e 20 saldrios minimos 5,03% sdo moradores 3,12 % sdo usudrios.

Acima de 20 salarios minimos apenas 0,17% sdo moradores  0,35% s30 usudrios.
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Resultados

Quadro 4.6 - Quadro Resumo da Atividade x Meio de Locomogdo

Aposentado Estudante | Do lar Renda Profissional Total

% % % % % %
carro 26 4,51 7 1,21 13 2,25 4 0,69 88 1525 | 138 | 23,92
onibus 38 6,59 48 | 8,32 3 537 9 1,56 285 49,39 | 411 71,23
moto 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 8 1,39 8 1,39
outros 7 L2 2 0,35 0 0,00 1 0,17 10 1,73 20 3,47
577 7 1231 | 57 |988| 44 |763| 14 |243] 391 | 67,76 | 577 | 100,00

Quadro 4.7 - Quadro Resumo das Trajetorias dos Moradores x Género

HOMENS % MULHERES % TOTAL %
Viverom fora do CHSL 48 20,12 112 33,14 180 53,25
Né&o soiram do CHSL 45 13,31 113 33,43 158 46,75
338 113 33,43 225 66,57 338 100,00

161



Resultados

moradores e usudrios expressam sua opinido sobre o CHSL

apreciam o CHSL = 54,15 %

* pela beleza,

* por acharem o local tranqiilo e

* por reconhecerem a importancia cultural.

ndo gostam = 45,85% :

* por ndo identificarem nenhum atrativo no local,

* por acharem que o CHSL apresenta vida monétona,
* porque é uma drea deserta nos finais de semana e
*porque hé falta de seguranca piblica na érea.

*93% dos usudrios utilizam o CHSL devido ao trabalho

22,59 % dos usuérios pretendem morar no Centro Histérico”
12,97% homens  9,62% mulheres

61,09% ndo pretendem morar no CHSL
30,96% homens  30,13% mulheres  n&o opinaram 16,32%.
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Resultados

principais deficiéncias:

* seguranca publica,

+ limpeza piblica,

+ iluminagdo,

* abastecimento de Ggua,

+ drenagem em alguns pontos,

+ falta de calcamento,

» falta de sistemo de comunicagdo para os turistas,

+ divulgag¢do cultural com a divulgag@o dos pontos turisticos,
* baixa diversidade de usos.

consideram necessdrios:
* mais incentivos para a conservacdo de iméveis,

* participa¢do popular e educagdo popular,

*além de legislacdo mais rigorosa referente ao patriménio construido.
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Resultados

COMO CONSIDERA ESTES ASPECTOS DO CENTRO HISTORICO DE SAO Luis?

ASPECTO NEGATIVO POSITIVO TOTAL
ABS % ABS b ABS %
infestagéo 453 78,51 124 21,49 577 100,00
comercio 447 77,47 130 22,5 577 100,00
seguranca publica 438 7591 139 2409 577 100,00
estacionamento 7y 45,48 198 34,32 577 100,00
lazer 77 65,34 200 34,66 577 100,00
poluiséo 320 55,46 257 44,54 577 100,00
acessibilidade N7 54,94 260 45,06 577 100,00
abastecimento de ‘g\n 32 54,07 265 45,93 577 100,00
barulho 32 54,07 265 45,93 577 100,00
transito 12 54,07 265 45,93 577 100,00
interferéncia na paisagem 273 47,31 304 52,69 577 100,00
assisténcla medica 272 47,14 308 52,86 577 100,00
calgamento 265 45,93 312 54,07 577 100,00
Humina¢éo piblica 245 45,93 32 54,07 577 100,00
desmatamento 240 41,59 337 58,41 577 100,00
escoamento de dgue 2 38,30 356 61,70 577 100,00
esgoto 198 34,32 aze 65,68 577 100,00
vibragéo nas edificacdes 188 32,58 389 67,42 577 100,00
assisténcio escolar 166 28,77 411 71,23 577 100,00
limpeza piblica 153 26,52 424 73,48 577 100,00
servigos 136 23,57 441 76,43 577 100,00
éroas recreaglo 127 22,0 450 77,99 577 100,00
transporte 119 20,62 458 79,38 577 100,00
Abastecimento de Energio 59 10,23 518 89,77 577 100,00
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Pesquisa de Campo

Perfil socioecondmico, trajetérias, expectativas e
motiva¢oes dos moradores e usudrios CHSL

X
Expectativas dos atores sociais do CHSL

165



Consideracgdes Finais

o potencial de demanda habitacional do CHSL= 56,30% usudrios de renda
até 03 saldrios) rejeicdo a ideia de residir no sitio = 61,09%

meio de locomog¢do predominante dos moradores e usudrios € o transporte
publico = 71,23%,

problemas

*ha forte concentragdo do comércio afeta a qualidade de vida da area,
strafego excessivo,

epolui¢cdo sonora

*tipo de policiamento

finais de semana = auséncia de movimentagao

a compreensdo do sitio = moradores alegam ndo saber que moram no
Centro Histérico (Area federal).
ainfluéncia da midia

“centro histdrico é ld embaixo, ndo sabia que aqui também era”
“o centro é coisa para os turistas”
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Recomendacdes

1. EXPECTATIVAS

. de moradores e usudrios em consondncia ao dos atores sociais

. investimentos por parte do poder piblico

2. ACOES

. cria¢do de programas com linha de crédito

. moradores e usudrios = agentes de transformagdo do CHSL
. reverter expectativas e demandas do poder piblico
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